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A.1. UVOD, ZAKLADNI UDAJE

Cilem zpracovani uzemni studie (dale v textu Gzemni studie, nebo US) je provéfeni zmén vyuziti Gzemi v
zastavitelné plose B-Z1 (ozn. dle UP) vymezené v platném Uzemnim planu Uvalno ve znéni zmény ¢&.1.
Uzemni plan Uvalno byl vydan Zastupitelstvem obce Uvalno dne 18.8.2011 jako opatfeni obecné povahy
pod €.j. 1/2011, které nabylo uc¢innosti dne 2.9.2011.

Uzemni plan Uvalno - Zména ¢&.1 byla vydana na zakladé usneseni ZO Uvalno ze dne 29.6.2016 a nabyla
acinnosti dne 18.8.2016.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd&jSich predpist (stavebni zakon), byl vyhotoven Uzemni plan Uvalno zahrnujici pravni stav po
Zméné €. 1., ktery byl vychozim podkladem pro zpracovani tzemni studie.

Navrh dohody o parcelaci neni predmétem zpracovani této Uzemni studie.
Vlozené tabulky a grafické prilohy vztahujici se k novému vlastnickému usporadani feSeného Guzemi jsou
v této Uzemni studii nezavaznym namétem na jedno z moznych feSeni zmény vlastnickych vztaha. Tyto
prilohy jsou zde vlozZeny z ilustrativnich divodu pro zlepSeni pochopeni dalSiho mozného postupu pfi pfi-
pravé dohody o parcelaci.
Vlastni upfesnéni a stabilizace nazoru na zmény ve vlastnickych vztazich, jsou jiz pfedmétem dohody o
parcelaci.
Pouzité podklady:

— Uzemni plan Uvalno — GpIné zné&ni po zméné ¢.1

— katastralni mapa aktudlni ke dni zahajeni zpracovani Uzemni studie (022018)

— vlastni prdzkumy a rozbory Gzemi provedené projektantem

Uzemni studie byla v souladu s poZadavky zadani zpracovana variantné. PFi zpracovani variant se prové-
fovaly zejména rizné zpusoby dopravniho napojeni lokality a uspofadani vefejnych prostranstvi.
Varianty jsou ve zjednoduSenych schématech vloZeny do dokladove ¢asti.

Uzemni studie:

— po projednani a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, bude spole¢né s dohodou o
parcelaci podkladem pro rozhodovani o zménach v dzemi

— bude podkladem pro dalSi diskusi 0 mozném vyuziti feSeného GUzemi s vlastniky pozemku

— bude jednim z podkladu pro uzavfeni dohody o parcelaci

— bude podkladem pro jednani s potencionalnimi investory (realitnimi kancelaremi, developer-
skymi spole¢nostmi, apod.)

— bude podkladem pro dalSi rozvahy obce o pfipadném zainvestovani a pripravé inZzenyrskych
siti a komunikaci sméfujici k zajiSténi napojeni FeSeného Gzemi na technickou infrastrukturu
a komunikace

— muze byt podkladem pro pfipadnou zménu tzemniho planu

A.2. VYMEZENi RESENEHO UZEMIi, VAZBY RESENEHO UZEMi NA
OBEC

Resené Gizemi se nachazi pfi severnim okraji zastavéného tzemi v k.a. Uvalno.

U5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Hranice feSeného Uzemi z jizni strany lemuje zastavéné Uzemi, ve kterém se nachazeji rodinné domy a
zahrady. Zapadni hranici tvofi oploceni zahradnich traktd zastavby rodinnych domu. Severni a vychodni
hranici tvofi lany obdélavané zemeédélské pudy.

Stfedni délka je cca 300 m, stfedni Sifka je cca 259 m. Terén FeSené lokality je svazity smérem vychodnim.
Sklon terénu se pohybuje od cca 3,9 % na jizni strané, po cca 7,6 % pfi severnim okraji feSeného Guzemi.
Vyméra feSeného Uzemi je 76 266,9 m? (upozornéni: dale v textu uvedené vyméry a délky jsou zjiStény
meéfenim v CAD programu MicroStation).

Vymezeni feSeného Uzemi je patrné z vykresu B.1. a B.2.
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Resené Gizemi se nachazi v relativné piznivé poloze ve vztahu k centrélni &asti obce za podminky zacho-
vani prostupnosti pfes aredl MS. Z lokality FeSené Gzemni studii jsou hezké vyhledy do okolni krajiny a
pfiznivé prostfedi umocnuije blizkost lesnich ploch vrchu Strazisté s rozhlednou Hanse Kudlicha.

ReSena lokalita se nachazi ve vysce 338-358 m n. m..
Vzhledem k velikosti a situovani feSeného Uzemi bude Zadouci vénovat zvySenou pozornost prostupnosti
Uzemim a etapizaci vystavby.

Pozice lokality ve vztahu k dochazce za zakladni vybavenosti je vcelku pfizniva. Od hranice feSeného
tzemi do MS, je to cca 100 m, k ndkupnimu centru (Hruska) je to cca 450 m a do sportovniho areélu a
koupalisté je vzdalenost cca 150-200m. Autobusova zastavka u kostela je od feSeného Uzemi vzdalena cca
360 m. Vzdalenosti k autobusové zastavce a k nakupnimu centru plati za podminky zachovani prostupnosti
pres pozemky MS (v tizemnim planu je prostup pies areal MS vymezen vefejnym prostranstvim P-Z2).

Uzemni studie respektuje v feSeni koridor SK-Z2, ktery Gizemni plan vymezuje pro piestavbu mistni komu-
nikace (v sou€asnosti je zde panelova vozovka) a realizaci preloZzek a vystavbu novych inZenyrskych siti.
Uzemni studie upfesriuje umisténi distribuéni trafostanice k zajisténi zasobovani feSeného tzemi elektric-
kou energii.

PFi vychodnim okraji feSeného GUzemi se dle navrhu Gzemniho planu nachazi plocha Gzemni rezervy B-R1.
V ramci usporadani vefejnych prostranstvi v US je zachovana prostupnost pro vozidla i péSi do této plochy.

NavrzZena lokalita je v souladu s platnym Uzemnim pldnem ve znéni zmény ¢.1.

K problematice Uzemnich vztah(l feSeného Uzemi a zastavéného Uzemi obce viz. vykres B.1.

A.3. ZHODNOCENI SOUCASNEHO STAVU, ROZBOR LIMITU VYUZITI
UZEMI

Resené Gzemi je dle Gdajd katastru nemovitosti zafazeno v celém rozsahu do orné pudy.

PFi jiznim okraji zasahuje do feSeného Uzemi pouze okrajové vodovod a ochranné pasmo vzdusného ve-

deni VN 22kV. Pfi zapadni hranici vede v feSeném Gzemi kanalizace a komunikacni vedeni.

Zapadni hranici feSeného Gzemi tvofi oploceni rodinnych dom( s hospodarskymi vstupy, které neni zcela

v souladu s Udaji v katastralni mapé. Do feSeného Uzemi zasahuji ¢aste¢né oplocené pozemky (viz fotodo-

kumentace), které ovliviuji vyuZitelnost parcely ¢. 2360/31.

Vyuziti FfeSeného tGzemi ovliviuji tyto limity:

— ochranné pasmo vzdusného vedeni el. sité VN 22kV, které je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera
¢ini od krajniho vodie vedeni na kazdou stranu 7 m. Trasa vzduSného vedeni je prevzata
z UAP ORP Krnov a upfesnéna na zakladé prizkumu projektanta. Vstupy do Gzemi ovlivni
situovani sloupu vzdusného vedeni;

— ochranna pasma technické infrastruktury, ktera vede pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi

— v feSeném Uzemi akceptovat zajmy Ministerstva obrany:

0 zAajmova Uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (vztahuje se na se-
verozapadni ¢ast feSeného Uzemi) a stavby presahujici 50 m nad terénem (vztahuje se
na jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi);

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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— vzhledem k tomu, Ze celé feSené Uzemi je povaZzovano za Uzemi s archeologickymi nalezy,
bude se rozhodovani o zménach v Uzemi Fidit platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeo-
logického dédictvi. ZvySena pozornost bude vénovana zejména ¢astem feSeného Uzemi za-
fazenym do UAN Il — tj. Gzemi, na némZ nebyl doposud pozitivné prokazan vyskyt archeolo-
gickych nalez(, ale uréité indicie mu nasvédduiji; pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalez( 51-100 %.

Soucasny stav je dokladovan ve vykresu B.2., limity jsou patrné ve vykresu B.5. a B.1.

Vlastnické vztahy v Uzemi.

Stavajici struktura vlastnickych vztahu je patrna z pfilozené tabulky:

Tab.1l Zastoupeni jednotlivych vlastnika v Gzemi a jejich podil vlastnictvi z celkové vyméry
reSeného Uzemi

vymérav | druh po- |procentualni

vlastnik m2(¥) zemku podil

parcela €.

2360/31 | Kuba Petr Ing.
2360/30 | Obec Uvalno

1538,07 | orn& plda 2,02
3179,71 | ornd plda 4,17

Lysickd 287/13, Ivanovice? 621 00 Brno
&. p. 58, 793 91 Uvalno
Flgnerova 31/10, Pod Cvilinem, 794 01

2360/29 | Dudova MiluSe 5675,26 | orna puda 7,44

Krnov

2360/28 | Matwiov Jifi &. p. 2, 793 91 Uvalno 4567,10 | orna puda 5,99
2360/27  zZemédslska spoles- -
2360/23 nost Rozhled, a.s. . p. 327, 793 91 Uvalno

2360/16 . : "

: Csl. Armady 1112/27a, Pod Cvilinem, .

2360/19, |AGROTICO s.r.0. 794 01 Krmnov 46818,22 | orna puda 61,39
2360/17,

2360/24

celkem 76266,91 100,00
* uvedené vymeéry byly zjiStény mérenim ploch v programu MicroStation z aktualni kata-

stralni mapy CUZK. Rozdilné hodnoty mezi Gdaiji evidovanymi na katastru a tdaji evi-
dovanymi ve studii vznikaji rozdilnym zaokrouhlovanim zjisténych vymeér.

Situovani pozemku jednotlivych viastnikl je zfejmé z vykresu B.3.

A.4. NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

Jaké jsou klady rfeSeného Uizemi? Na cem lze stavét dalSi Gvahy o redlnosti vyuziti Uzemi?

— velmi hezké okoli - prostfedi (blizkost lesnich ploch, vyhledy do krajiny);

— blizkost vhodnych ploch pro denni rekreaci (blizkost lest, koupalisté, sportovni plochy, pési
turistika a cykloturistika);

— velmi pfizniva dopravni dostupnost do vyznamnych center osidleni Krnova a Opavy;

— p&si dostupnost do MS a obchodu ,Hrugka*;

— dostupnost a moznost zajisténi napojeni na nékteré inZzenyrské sité (STL, voda, elektro);
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Jaké zaporné stranky ma feSené Uzemi?

— velikost feSeného Gzemi, nadmérné mnoZstvi rodinnych domu, které Ize v Uzemi umistit
vzhledem k velikosti obce a kapacit stavajici ob&anské vybavenosti (Ize eliminovat vhodnou
etapizaci);

— rozsah vyvolanych investic:

0 prijezdova mistni komunikace s velkym pfesahem mimo ramec feSeného uzemi

0 preloZzky stavajicich inzenyrskych siti s pfesahem mimo ramec feSeného Uzemi

0 doplnéni schazejicich inZzenyrskych siti s velkym pfesahem mimo ramec feSeného Uzemi
a s tim souvisejici ekonomicka narocnost na prfipravu lokality pro vystavbu

— struktura vlastnickych vztahu;

— pohledové exponovana poloha na vyznamném misté pfinasSi vysSi naroky na prostorové
usporadani lokality;

— relativni blizkost ploch pro vyrobu a skladovani;

— o0btiZznéjSi prostupnost zastavénym Gzemi k vyznamnym cilim dochazky (obecni Gfad, za-
stavky HD);

Jaké cile si klade navrh Uzemni studie?

— navrhnout novou parcelaci tzemi pro vystavbu rodinnych domd, umoZznujici racionélni vyuZiti
GUzemi pfi splnéni vSech pozadavku stanovenych pro plochu feSeného Uzemi v Gzemnim
planu

— vytvofit pfiznivé podminky pro bydleni v rodinnych domech

— minimalizovat naruSeni krajinného razu

— navrhnout:

0 koncepci dopravni obsluhy lokality

0 optimalni parcelaci Uzemi pfi zohlednéni limitd vyuziti Gzemi a majetkopravnich vztaha v
azemi

0 doplnéni prostorovych a funk&nich podminek pro umisténi staveb vyplyvajicich z UP ve
vymezenych parcelach pfi zohlednéni hodnot v Gzemi

— zachovat prostupnost Uzemim pro pési a cyklisty a zachovat:

0 hospodarské vstupy do plochy BI-2
0 technickou infrastrukturu vedouci mezi plochami B-Z1 a BI-2
0 zpfistupnéni do plochy Gzemni rezervy B-R1

Urbanistické feSeni vychazi z téchto koncepcnich zasad:

— akceptovat v feSeni geomorfologii terénu
— vefejné prostory vymezit tak, aby v nich bylo mozné:

0 zajistit prostupnost Gzemim k vyznamnym cilim dochazky (Obecni Ufad, nakupni cen-
trum, materska Skola, autobusové zastavky, rekreaéni zazemi na vrchu Strazisté — koupa-
li5té, tenisovy kurt, rozhledna)

0 umistit komunikace s pfijatelnymi parametry pro dopravni obsluhu Gzemi

0 zajistit bezpeény pohyb chodcl

0 umoznit situovani ploch s mobiliafem pro denni rekreaci obyvatel

0 umisténi technické infrastruktury v polohach nejvhodnéjSich k zajisténi vzadjemnych nor-
movych odstupl a sou¢asné umoznujici provadéni pripadnych oprav pfi sou¢asném zajis-
téni dopravni obsluhy feSeného GUzemi

0 gravitatné odvadét splasSkové pripadné i destové vody

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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0 navrh koncepce akceptuje pozadavky vyplyvajici z platného Gzemniho planu (akceptace
koridoru SK-Z2, navaznosti na provéfovanou plochu B-R1)

— zachovat zpfistupnéni stavajicich ploch pro bydleni

— vyloucit z feSeni pro chodce dlouhé slepé komunikace (neprlichozi prostory), které by vyvo-
lavaly pro péSi nelogické ,zavleky"

— respektovat stanovené limity vyplyvajici z UP

— verfejné prostory navrhnout tak, aby bylo pfipadné mozné po stabilizaci nového vlastnického
usporadani tzemi pfipadné fesit zpfistupnéni jednotlivych parcel ulici, ve které bude zastou-

pena jak zpevnéna &ast pro pohyb vozidel a pésich, tak i plochy pro pfilezitostné parkovani,
mobiliar a zelen.

Uvedené zasady jsou do feSeni promitnuty a akceptovany viz vioZzené schéma urbanistické koncepce.

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

SCHEMA URBANISTICKE KONCEPCE

HRANICE RESENEHO UZEMI [l 7Lochv oBcansKEHO VBAVENI [ [¥]] PLocHY PRO SPORTOVNI AKTMTY

[ ] znsavene gzemi ] Y ZNAMNE.S] KOMUNIKACE [=]] provarna navsLuni
- [ ] vwmezENI NOVYCH PLOGH PRO BYDLENI F = = | wznamnE PESi TaHY STRAVOVAC] ZARIZEN

[ ] veremazeien AUTOBLSOVA ZASTAVKA [ T ] rozHLEDNA HANSE KUDLICHA

I =sviriocky [ ] vvznamma verResNa vyBAVENDST

Obecni Grad

materska Skola

kostel sv. MikulaSe, hrbitov

Rychta — multifunkéni kulturni centrum, technicky dvorek
nakupni centrum — Hruska

Retro muzeum na Fafe

o apbrwNER
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Navrh urbanistické koncepce byl feSen ve stadiu rozpracovani Gzemni studie ve variantach, které se liSily
zejména rozdilnym usporadanim verejnych prostor a v situovani verejné zelené — parku. Variantni feSeni
jsou zobrazena v dokladové ¢asti (pfiloha E.). Na zakladé projednani v obci, bylo doporuc¢eno dale prefero-
vat v feSeni var. 2a, s pozadavkem na doplnéni stromové aleje a zruSeni plochy vefejné zelené pfi vstupu
do feSeného Uzemi (viz dokladova ¢ast pfiloha E, zaznam z projednani).

Upravena vybrana varianta je zapracovana do grafické ¢asti Gzemni studie.

Mezi plochou bydleni s rodinnymi domky pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi a novou parcelaci Uzemi je
vynechan volny prostor o Sifce cca 7-8m, ktery je vymezen jako plocha verejné zelené VZ-6. Tato plocha
tvori jakysi filtr* mezi hospodarskou ¢asti pozemku stavajicich RD (nachazeji se zde drobna hospodarska
staveni slouzici chovu hospodarskych zvifat a uskladnéni naradi a dfeva) a novymi parcelami pro vystavby
rodinnych doma. Soucasti oploceni stavajici zastavby jsou i hospodarské vstupy. V ploSe VZ-6 se nenavr-
huje Zadn& zpevnéna komunikace a tento prostor je ponechan volny, zatravnény s moznosti situovani in-
Zenyrskych siti (v sou€asnosti zde jsou situovany komunikaéni kabel a kanalizace) a komunikace pro pési,
pfipadné i pro cyklisty. Lze predpokladat, Zze néktefi vlastnici parc. €. 20-28 si zde obdobné vybuduji svuj
hospodéafsky vstup. Do plochy VZ-6 by nemél byt bézné pfipustny vjezd nakladnich a ani osobnich auto-
mobilu, s vyjimkou vozidel zajistujicich tdrzbu povrchu a technické infrastruktury.

Plochy VZ-5, VZ-4 a VZ-3 se nachazeji mimo feSené Uzemi a jsou vymezeny jako plochy verejné zelené ve
kterych se predpoklada umisténi technické infrastruktury, pfijezdu k rodinnym dom(m, parkovisté pro na-
vStévniky a pFipadné i komunikace pro pési. Tyto plochy nejsou v Gzemni studii blize specifikovany a €le-
nény z divodu nutného upfesnéni (zaméreni) stavajicich inZenyrskych siti a upfesnéni situovani nové
technické infrastruktury s vyznamem jak pro feSené Uzemi, tak i pro sousedni plochy bydleni.

V feSeném Uzemi se nenavrhuje Zadny pozemek pro vefejnou vybavenost i kdyz to Gzemni plan umozniuje.
V rdmci etapizace a zdjmu o vystavbu RD v této lokalité Ize na ¢asti nové vymezeného pozemku ve vlast-
nictvi obce v pfipadé potieby situovat stavbu slouzici vefejné vybavenosti (viz. kap.A.8.).

Celkem je navrzeno 69 RD. Uvedeny pocet RD povaZovat vzhledem k charakteru obce spiSe za maximalni.
Pramérna velikost navrZzenych parcel pro bydleni se pohybuje kolem cca 916 m?.

Razna velikost parcel (od 717m? — 1443 m?) umoZniuje poskytnout v nabidce jak razné velikosti, tak i tvary
parcel, které mohou uspokoijit rizné pozadavky a naroky jak ekonomické, tak i na zazemi rodinného domu.
Na nejvétsich parcelach s vymérou od cca 1100m? se jiz predpoklada, Ze zde mohou byt ve vhodnych mis-
tech i vysazeny vétsi okrasné stromy, které spoleéné s parkovou zeleni budou kultivovat vhodné prostiedi
mezi RD a zaroven se mohou uplatnit i v dalkovych pohledech (s cilem minimalizovat dopady nové zastav-
by na krajinny raz). Pfiznivé se v dalkovych pohledech uplatni i navrzen& stromova ale;.

Urbanistickou koncepci a dalSi rozvahy o vyuZiti Gzemi maze ovlivnit:

— upfesnéni situovani technické infrastruktury zejména v podzemi. Udaje pouZité v tzemni
studii (pfevzaté z UAP ORP Krnov a UP) nejsou na zékladé provéfeni zcela vérohodné. Do-
chazi k dosti znaénym rozdilim mezi daty, co mél projektant US k dispozici a dil¢im zamére-
nim siti v navazujicim Gzemi (pfipravovana vystavba pro 4 RD na p.¢. 164/3, 2832, 2360/27,
2360/16, 93/1 a 92)

— v koridoru SK-Z2 (dle vykresu B.1.) bude Z&douci vénovat zvySenou pozornost koordinaci
technické infrastruktury (novych inZenyrskych siti, pfeloZzek inZzenyrskych siti a akceptaci po-
nechanych stavajicich inzenyrskych siti) a nové budovanych pozemnich komunikaci

— kabelizace vzdusSného vedeni VN 22kV a docasna akceptace sloupu vzdusného vedeni do
doby prelozZeni vedeni do zemé. Zejména stavajici sloupy vzdusného vedeni VN22kV ovliv-
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Auji vstupy do Uzemi pro komunikace a racionalni usporadani novych parcel pro vystavby
RD

— vyvolané zmény mimo Uzemi feSené Uzemni studii. Jde zejména o vybudovani staveb, pro

které je vymezen v Uzemnim planu koridor SK-Z2. Je to zejména:

0 prijezdova komunikace v parametrech odpovidajicich platnym CSN

0 prelozky sloupli vzduSného vedeni VN 22kV, které omezuji stavbu prijezdové komunikace

0 napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu (vodovod, STL plynovod, kanaliza-
ce a kabelova pripojka VN 22kV)

realizace vefejného prostoru na pozemku MS pro technickou infrastrukturu a chodnik pro

pési

Tab.2 Bilance ploch uplatnénych v feSeni tzemni studie

Udaje o feSeném Gzemi m2 m2na 1 RD
Rozloha feSeného Uzemi 76266,9 1105,3
Plocha pozemku pro nové RD 63175,0 915,6
Plocha vefejného prostranstvi 13092,0 189,7
Z toho: plochy pozemnich komunikaci (1) 5149,00 74,6
plochy chodnikd 1695,00 24.6
vefejna zelen — park (plocha VZ-1) 2870,00 41,6
vefejna zelen — alej (plochy VZ-2) 842,00 12,2
zelen ve verejném prostranstvi
ostatni (véetné plochy VZ-6) Al 368
plocha vefejného prostranstvi dle
§7 odst.2 vyhl. €. 501/2006 Sh. ve 6248,00 90,6
znéni pozdéjSich zmén (6)
Pocet RD 69
Plochy ostatni — mimo feSené uzemi (5) m2
plochy pozemnich komunikaci (2) 3009
plochy chodniku (3) 1244
ostatni zeler VZ-3 560
VZ-4 2163
VZ-5 189
celkem 7165
Vysveétlivky:

1 Plochy komunikaci k pfimé obsluze RD v feSeném Uzemi

2 Plochy komunikaci, jejichz vymezeni je vyvolané k zajisténi zpfistupnéni feSeného Uzemi
informativni Gdaj, vyméra pouze v rozsahu zobrazeni. Vyznamny pfesah zadméru mimo
feSené (zemi.

Plochy chodnikd, jejichz vymezeni je vyvolané k zajisténi zpfistupnéni feSeného Gzemi
informativni Gdaj, vyméra pouze v rozsahu zobrazeni. Vyznamny pfesah zadméru mimo
feSené (zemi.
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5 Plochy mimo feSené Uzemi bez vlivu na dohodu o parcelaci

6 Plocha vefejného prostranstvi, véetng plochy VZ-6. Bez plochy VZ-6 &ini vyméra 3712m?

Tab. 3 Velikost parcel pro rodinné domy

parcela Slc?z(:;ﬁ- vybran_? z,évazné podminky glc?z(g;r?- vybran_? z,évazné podminky
&islo KU v m?2 vztahujici se k parcele parcela &fslo KUV m? vztahujici se k parcele
1 2 3 1 2 3
1 797 36 9293 [(2)
2 802 |(1) 37 869 [(2)
3 802 |(1) 38 869 [(2)
4 972 | (1) 39 869 [(2)
5 981 | (1) 40 869
6 965 | (1) 41 869
7 941 | (1), (3 42 876
8 917 | (1), (3 43 1201
9 894 (1), (3 44 861
10 903 | (1), (3 45 883
11 929 (1) (3) 46 856 | (2)
12 %1l | 47 769 |(1),(2)
13 921 | 48 799 | (1), (2)
14 929 49 828 (1), (2
15 929 50 696 [(1), (2
16 929 51 717 (2
17 929 52 973 [ (2)
18 929 (2 53 816 [(2)
19 909 | (2 54 1409 [(2)
20 809 (1), (2,3 55 896 [(2)
21 875 (2 56 786 [(2)
22 875 (2 57 752 (1), (2
23 875 (2 58 1027 [(1),(2)
24 824 (2 59 793 (1), (2
25 911 | (2 60 809 [(1), (2
26 930 |(2 61 761 (1), (2
27 1146 | (2 62 1443 [ (1), (2)
28 1021 | (1), (2 63 1414 (1), (2)
29 964 | (1), (2 64 976  |(1),(2)
30 842 | (1), (2 65 890
31 1415 | (1), (2 66 844
32 967 (2 67 799

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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placha vybrané zavazné podminky plocha vybrané zavazné podminky
Qgrcela pozem- vztahujici se k parcele L. pozem- vztahujici se k parcele
¢islo ku v m? parcela éislo ku v m?
1 2 3 1 2 3
33 861 | (2 68 789
34 794 (2 69 852
35 873 | (2) 63175 | m2 vyméra celkem
69 celkem RD
Poznamka
slogpec ostatni zde neuvedené podminky nemaji podstatny vyznam na urbanistické vyuZiti a uspofadani tzemi
(1) upozornéni — pozemek se nachézi v (izemi, nebo do né&j zasahuije, kde se pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalez( pohybuje v rozmezi 51-100 %. Rozhodovani 0 zménach v izemi se bude Fidit
platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi.
) vydat (zemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu Ize jen na zakladé zavazného stanovis-
ka Ministerstva obrany.
(3)  respektovat ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22kV

Podrobnéjsi informace o vymeérach parcel a podminkach pro vystavbu jsou uvedeny v kap. A.5. a v tab.4.
Navrh urbanistického feSeni je patrny z vykresu B.6.

A.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A ARCHITEKTO-
NICKEHO RESENI STAVEB

A.5.1. Podminky vyplyvajici pro feSené Gzemi z tzemniho planu

Z Uzemniho planu pro feSeni lokality vyplyvaji tyto zavazné podminky (uvadi podminky s vyznamem

pouze pro feSené uzemi):

1. P¥i rozhodovani o vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a provadéni zmén v zastavéném Uze-
mi, plochach zastavitelnych budou respektovany:

a)

b)

VSeobecné podminky pro zmény ve vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejichZ platnost
se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy pfestavbové;
Podrobné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

2. O navrhovaném vyuziti, o kterém nelze jednozna¢né rozhodnout dle ustanoveni uvedenych v bodu 1
kap. I.A.6., rozhodne vzdy prisluSny stavebni Ufad na zékladé pfevaZujiciho ucelu vyuZziti a posou-
zeni mistnich podminek.

a) VSeobecné podminky pro zmény ve vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, jejichz
platnost se vztahuje na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy:

3. vymezenym plochdm s rozdilnym zpusobem vyuZiti musi odpovidat zplsob jejich vyuZivani a
zejména Ucel umistovanych a povolovanych staveb, véetné jejich zmén a zmén v jejich uzivant;
4. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach respektovat:

a)
b)

vymezeni ploch ve strukture, jak je vymezena ve vykresu B.1.;
stavajici trasy nadfazené dopravni a technické infrastruktury;

5. v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach se pfipousti:
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b)

d)

ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat pristupové a pfijezdové komunikace, od-
stavné a provozni plochy pro pfimou obsluhu funkéni plochy (zejména chodniky, mistni a Gce-
lové komunikace, parkovisté, obratisté, manipulacni plochy — v kapacité potfebné pro provoz
zafizeni, ur¢ené dle pfisluSnych norem, pokud jejich negativni vlivy nepfesahuji miru pfipust-
nou pro zakladni funkci plochy), které svym vyznamem a velikosti nebylo G¢elné vymezit sa-
mostatnou dopravni plochou;

ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat liniové stavby technické infrastruktury (inze-
nyrské sité jako vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, telekomunikacéni kabely)
v rozsahu nezbytném pro zajiSténi funkce plochy;

v zastavéném Uzemi realizovat opravy a modernizaci technické infrastruktury v rozsahu ne-
zbytném pro zajisténi funkce ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

ve vymezenych zastavitelnych plochach realizovat stavby zafizeni technické infrastruktury pro
pfimou obsluhu ploch (zejména trafostanice, regula¢ni stanice, vyménikové stanice, malé Cis-
tirny odpadnich vod, prfeCerpavaci stanice, lokalni prostory pro sbér komunalniho odpadu) pro
které svym vyznamem a velikosti nebylo Géelné vymezit samostatnou funkéni plochu technické
infrastruktury a které svou funkci a polohou nenarusi:

- urbanisticky a architektonicky navrh — vykres B.4.

provedeni dil¢ich pfeloZzek liniovych vedeni inZenyrskych siti ve vymezenych zastavitelnych a
prestavbovych plochach do vhodnéjsi polohy za podminky, Ze nebude naruSena celkova kon-
cepce obsluhy Guzemi technickou infrastrukturou znazornéna ve vykresu |.B.3. PreloZky inze-
nyrskych siti musi byt vedeny tak, aby jejich pfelozenim nedoslo k podstatnému ztizeni, popf.
nebylo znemoZnéno, vyuZiti zastavitelnych ploch.

realizace pfipustnych ¢innosti uvedenych pod bodem 5 nesmi svymi vlivy zhorSit uzivani a prostredi
funkénich ploch, pro néz jsou povoleny a ploch sousednich;
.V zastavéném Uzemi a zastavitelnych se nepfipousti:

a)

umisténi novych staveb a provadéni zmén dokonéenych staveb, pokud Ucel a vyuZiti staveb
nebude v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

b) Podrobné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

1. obecna ustanoveni s G¢innosti pro stanovené podrobné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zp(so-

bem vyuZziti:

b)

pokud se v textu a vloZzené tabulce vyskytuje nize uvedeny pojem, chape se timto:

- vyznam vyuZiti plochy — stanovuje, zdali jde o plochu zastavitelnou, popf. Gzemni rezervu.
Pokud je uveden stabilizovany stav, chape se timto, Ze plocha neni dot¢ena navrhem
tzemniho planu (neméni zpusob stavajiciho vyuZziti plochy);

- prevazujici u€el vyuziti (hlavni vyuziti) - uvadi stavajici, nebo pozadovany prevazujici
zplUsob vyuZziti plochy. V pfipadé, kdy se jedna o Gzemni rezervu, uvadi se jak stavajici
(stale platny) zplsob vyuZiti plochy, tak i oéekavany (k ovéfeni navrzeny) zplsob vyuZziti
plochy. Pokud se uvadi prevazujici (majoritni) zpusob vyuziti, chape se timto vyuZiti, které
ploSné prevazuje. Ostatni (dopliikovy) zplsob vyuziti plochy se pfipousti, pokud nebude
v rozporu s platnymi pravnimi predpisy k ochrané zdravi a dalSimi podminkami uvedenymi
tabulce;

- pFipustné vyuZiti - stanovuje jaky jiny (doplikovy) zpusob vyuziti plochy se pfipousti, aniz

by byl narusen, nebo znemoznén prevazujici (hlavni) zplsob vyuZiti;

- nepripustné vyuziti - stanovuje zpusob vyuziti, ktery se v ploSe nepfipousti (stavby a &in-

nosti, které nelze v ploSe povolovat);

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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podminéné pFipustné vyuZiti - vymezuje zpusob vyuziti, ktery je podminén splnénim urci-
tych podminek, nebo ho Ize povolit az po predlozeni prikazu (mistni Setfeni v terénu, ové-
feni podminek na zakladé podrobné dokumentace zhotovené na podkladé zaméreni,
upresnéni technologie, ktera bude pouzita ve vyrobnich objektech, prikazu o max. hladiné
hluku, apod.), Ze nebude negativné ovliviiovat pfevaZzujici vyuziti a realizaci zaméru nedo-
jde k ohrozZeni &i zhorSeni podminek pro bydlent;

podminky prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu - stanovuji zékladni podminky k ochrané krajinného razu a k zamezeni vzniku nad-
mérné exploatace Uzemi (nadmérnd hustota zastavéni, nadmérné obestavéni ploch
s negativnimi vlivy na obytné prostfedi, zhorSeni odtokovych pomeéra v Gzemi, nepfijatelné
naruSeni architektonického usporadani obce, apod.). Stanovené podminky nenahrazuji
podminky uvadéné v izemnim rozhodnuti a nenahrazuji regula¢ni plan;

2. pokud zasahuje navrzeny koridor (SK) do ploch zastavénych — Ize stavajici objekty vyuZivat v sou-
¢asné funkci, nelze v nich povolovat takové zmény staveb, nové stavby a zafizeni, které by zne-
mozZnily realizaci liniové stavby;

3. pred rozhodnutim o vyuziti zastavitelnych ploch bude provedeno provéreni, zda do plochy nezasa-
huje funkéni meliorace. Na zakladé provéfeni budou pfipadné upfesnény podminky k zajisténi jeji
funkceschopnosti;

Podrobné podminky pro zmény ve vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (pokud se v tab. uvadi kody,
ty se vztahuji k vykresu B.1.)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

Plochy bydleni B

B-Z1

Vyznam vyuZiti ploch:
a) navrh zastavitelnych ploch
Podminky pro vyuZiti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuziti (hlavni vyuZiti)
bydleni (v bytovych a rodinnych domech)
C) pfipustné vyuZiti:
e umisténi staveb a zafizeni loké&iniho vyznamu:
- vefejnd vybavenost (socidlni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizent, zdravotnicka
zafizeni, sprava)
- komeréni vybaveni (maloobchod, stravovaci a ubytovaci sluzby, ostatni nevyrobni sluzby,
administrativa)
—  komeréni zafizeni — maloobchodni prodejny — malé
- télovychova a sport
- kultura a cirkevni Gcely,
véetné:
= technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu k zajisténi provozu plochy
= dopravni infrastruktury nezbytné k zajiSténi dopravni obsluhy plochy (mistni komuni-
kace, parkovisté pro os. automobily, chodniky, cyklistické stezky, manipulaéni plochy
apod.)
= vefejnych prostranstvi a ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektu-
ry a mobiliafem pro relaxaci, détska hristé, apod.
d) nepfipustné vyuZiti:
e stavby a Cinnosti, jejichz negativni (¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v pfi-
slusnych platnych pfedpisech nad pfipustnou miru
e stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a
skladovéni, stavby pro velkoobchod, velkoplo3né a velké maloobchodni prodejny, garaze pro
nakladni vozidla
e  parkovisté, s vyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,
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e  dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb
e  zakladani novych zahradkarskych osad
e stavby pro rodinnou individuélni rekreaci (chaty, zahradni domky)
e) podminéné pfipustné vyuZiti:
e vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie US1 a dohodou o parcelaci DP1.
e  pfi zpracovani zemni studie nutno respektovat:
- umisténi distribuéni transformacni stanice 22/0,4 kV, véetné trasy kabelového vedeni pfi-
pojky 22 kV. Polohu zafizeni a napojeni upfesni uzemni studie.
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
e  koeficient miry vyuziti izemi KZP = 0,35 (koeficient zastavéni plochy)
e  vySkova hladina zastavby se stanovuje max.12m nad okolnim terénem

Pro Uzemi feSené Gzemni studii jsou vyznamné a s feSenim souvisi i podminky stanovené pro koridor

SK-Z2:

Koridory smisené bez rozliseni SK

SK-22

Vyznam vyuZiti ploch:
a) ndvrh zastavitelnych ploch
Podminky pro vyuZiti ploch:
b) prevazujici Gcel vyuziti (hlavni vyuZiti)
e smiSené koridory bez rozliSeni
C) pripustné vyuZiti:
e  spolecné vedenti liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury
e v C&sti koridoru, ktery vede zastavénym a zastavitelnym Gzemim:
- plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace, U¢elové cesty)
- plochy statické dopravy (parkovisté pro os.automobily)
- plochy pro pési a cyklistickou dopravu
- ostatni dopravni plochy-manipula¢ni plochy, obratisté, vyhybny, zalivy apod.
- vefejnd prostranstvi véetné ploch okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem apod.
- umisténi vSech souvisejicich staveb nezbytnych k fadnému pinéni hlavniho Gcelu (kfiZo-
vatky, mosty, opérné zdi, odvodnéni zpevnénych ploch apod.)
- technickd infrastruktura (Cerpaci stanice, trafostanice, apod.)
e v C&sti koridoru, ktery vede nezastavénym uzemim:
- plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace, (¢elové cesty)
- plochy pro péSi a cyklistickou dopravu pokud to charakter stavby a podminky umozni
- ostatni dopravni plochy — vyhybny, zalivy apod.
- umisténi vSech souvisejicich staveb nezbytnych k fadnému pinéni hlavniho Gcelu (kfiZo-
vatky, mosty, opérné zdi, odvodnéni zpevnénych ploch, apod.)
- technickd infrastruktura (Cerpaci stanice, trafostanice, apod.)
- volné plochy po provedeni staveb osazet vhodnou zeleni
d) nepfipustné vyuZziti:
e  stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e  stavby a Cinnosti v ploSe koridoru, které by znemoZnily realizaci vymezenych staveb
e) podminéné pfipustné vyuZiti:
e  musi byt umoznéna po dobu stavby dopravni obsluznost navazujiciho Gzemi
zbytkové plochy, které vzniknou po realizaci liniovych staveb uvnitf vymezeného koridoru lze:
—  zaclenit mezi vefejna prostranstvi s moznosti Uprav pfipustnych dle platnych pravnich
predpisti a CSN (nizka zelen, zpevnéné a zatravnéné plochy, parkovisté, pojizdné vozov-
ky, apod.)
—  mimo zastavéné Uzemi - vratit ploSe plvodni Géel (zemédélska plocha, krajinna zelen,
apod.)
f)  podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
e dopravni stavby v nezastavéném izemi v ramci plochy koridoru doplnit vhodnou zeleni

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

ozn. plochy, vymezeni Uzemi cil provéreni zmén ve vyuZiti Gzemi pozndmka

koridoru k provéreni tzemni

k provéreni studii

Uzemni studii

Us1 B-Z1, provéfeni optimalniho rozvrZeni parcelace a vefej- koncepce usporadani

(Pod vrchem nych prostranstvi s komunikacemi a technickou dopravni obsluhy plochy a

Strazisté) infrastrukturou. Stanoveni podrobnych podminek vymezeni vefejnych
pro vystavbu RD a provéfeni optimalni dopravni prostranstvi zohledni
obsluhy plochy se zohlednénim plochy B- budouci navaznosti plochy
R1.Respektovat koridory T-Z7 a SK-Z2. na plochu B-R1

— specifikace omezeni v Gzemi vyplyvajici z rozhodnuti o pofizeni Gzemni studie:

ozn. plochy, specifikace omezeni pro povolovani staveb a provadéni zmén v zemi do doby pofizeni Gzemni
koridoru studie (US)
k provéreni
Uzemni studii
us1 do doby pofizeni Gzemni studie nesmi byt ve vymezeném Gzemi ¢inény kroky, které provéreni a stanoveni podmi-
(Pod vrchem nek pro dalSi vyuZiti uzemi na zékladé studie znemozni. Nepfipousti se navrhovat zmény v Uzemi, které s touto
Straziste) podminkou budou v rozporu a znemozni provéfeni cile. Do doby pofizeni US se v pfedmétném Gzemi pfipousti:

- soucasné vyuZiti ploch

— uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno doho-
dou o parcelaci:

Ozn. ploch, ve kte-
rych je rozhodovani o
zménéch podminéno
dohodou o parcelaci

Vymezeni ploch
dotéenych pod- | Hlavni vyuZiti plochy
minkou ve sl.1

1

2 3

DP-1

B-Z1 plocha bydleni

— pfi rozhodovani o zménéch v plochach podminénych dohodou o parcelaci zohlednit Gzemni
studii US1.

— Uzemni plan vymezuje k akceptaci plochu Uzemni rezervy B-R1. Z vymezeni plochy B-R1
pro Uzemi feSené Uzemni studii vyplyva:

Ozna€. | Sou€asné vyuziti Charakteristika budouci zmény ve vyuziti Podminky sou€asného vyuZziti a provéreni
plochy plochy ploch budouciho vyuziti
1 2 3 4

B-R1 | plocha zemédélska

Soucasné vyuZiti se po dobu provéfovani plochy
nemeéni. Provéfit vazby a uspofadani Gzemi ve
vztahu k hfbitovu (ochranné pasmo) a zemédél-
ské vyrobé v ploSe V-3. Zohlednit urbanistické
vazby mezi plochou B-Z1 a B-R1

plocha vhodna pro budouci rozSifeni plochy B-
Z1.

Dalsi podminky vyplyvajici z platného tzemniho planu:

— Uzemni plan uklada proveéfit zmény vyuZziti feSeného Uzemi Gzemni studii jako podminky pro
rozhodovani o zménach ve vyuziti Gzemi:

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

— v ramci zpracovani podrobné dokumentace budou respektovany tyto pozadavky:

(0]

budou vymezena vefejna prostranstvi v souladu s poZzadavky platné legislativy (vyhl. €.
501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén) se zohlednénim jiz vymezenych vefejnych pro-
stranstvi v izemnim planu. Pfi vymezeni vefejnych prostranstvi budou respektovany tyto
dalSi poZadavky:
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- verFejna prostranstvi musi logicky provozné navazovat na verejna prostranstvi vymeze-
na tzemnim planem (k zajisténi plynulého a bezpe¢ného prachodu pésSich komunikaci,
cyKilistickych stezek);
nové navrzena verejna prostranstvi nesmi zhorSit podminky bezpe&ného pfistupu pro
pési a dopravni obsluhu okolnich stavajicich ploch;

- vefejna prostranstvi vhodné doplnit plochami pro volny pohyb a kratkodobé setrvani

o0sob — zpevnéné plochy bez pfistupu vozidlové dopravy popr. s upfednostnénim pohy-
bu pésSich (obytné ulice), doplnéné plochami vefejné zelené a vhodnym mobiliafem
(ndmeésti, rozptylové plochy pred objekty obéanského vybaveni, klidové zény, apod.);
z 87 odst.2 vyhl. €. 501/2006 Sb. vyplyva pro plochu B-Z1 poZadavek na vymezeni plo-
chy verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m? pro kazdé dva hektary zastavi-
telné plochy. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace (pozemni komuni-
kace a chodniky);

Shrnuti splnéni podminek vyplyvajicich z plathého Uzemniho planu:

Uzemni plan v plose B-Z1 umozZiuje (nenafizuje) situovani i bytovych domd. Vzhledem k charakteru, situo-
vani plochy, geomorfologii a naro€nosti podmiriujicich investic, nebyly v ploSe navrZzeny bytové domy. P¥i
projednani rozpracované Uzemni studie v obci nebyl vznesen pozadavek na umisténi bytovych domu.
Uzemni studie v souladu s pozadavky zadani, Gzemniho planu a legislativy vymezuje plochy vefejného
prostranstvi k zajiSténi prostupnosti feSenym Uzemim, zpfistupnéni jednotlivych parcel a vymezuje plochu
pro denni rekreaci obyvatel (vykres B.4). Min. vyméru ploch vefejného prostranstvi mimo plochy komunika-
ci stanovuije legislativa cca 3 800 m?. V Gzemni studii ¢ini vyméra cca 6 250m?2. Min. $itka uli¢niho prostoru
je 8 m, coz odpovida pozadavkum 87 odst. vyhl. €.500/2006 Sb. v znéni pozdéjSich zmén.

Studie respektuje vymezené koridory T-Z7 a SK-Z2 a upfesfiuje vymezeni mista pro distribuéni transfor-
macni stanici 22/04kV, v€etné moznosti jejiho napojeni zemnim kabelem v ploSe VZ-2 (vykres B.4. a kap.
A7)

Pozadavky pro prostorové usporadani a podminek pro ochranu krajinného razu jsou zapracovany v kap.
A.5.2. a vykresu B.5.

Uzemni studie neni v rozporu s podminkami stanovenymi pro plochu SK-Z2. | kdyz se plocha nachazi mi-
mo feSené Uzemi, navrh urbanistické koncepce respektuje podminky stanovené pro plochu SK-Z2, vzhle-
dem k tomu, Ze s plochou Uzce provozné souvisi.

Podminky vztahujici se k pofizeni Gzemni studie a dohody o parcelaci jsou zohlednény v zadani a Gzemni
studie s nimi neni v rozporu. Vazby na provéfovanou plochu B-R1 jsou v Gzemni studii zohlednény (vykres
B.4.).

Uzemni studie neni s podminkami stanovenymi v Gzemnim planu a v zadani v rozporu.

A.5.2. Podminky prostorového uspofradani tzemi

PFi rozhodovani o dalSim vyuziti plochy feSeného Uzemi bude respektovan navrh urbanistického feSeni této
GUzemni studie.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

Schéma prostorového usporadani re

ey V¥ NS )
// \ 7« ,a_m,/& /
/W// W /N
. Y/ / / / / ﬂ
‘ :; ; 4 ﬂ

(%283

D

>

— M
>

-—- O
(e

N

D

3

7N

Uvedené schéma d&leni budouci zastavbu na celky (skupiny staveb) s pfibuznymi (obdobnymi) architekto-
nickymi rysy. Tyto spole€né rysy se budou projevovat zejména v hmotovém feSeni (typu, velikosti a vySce
staveb), tvaroslovi (tvar a sklon stfech) a barevnosti.

Cilem vySe uvedeného prostorového usporadani je vyvarovat se tzv. uniformité (seskupeni typové a vyra-
Zové stejnym stavbam v celém rozsahu feSeného GUzemi), a soucasné i prostorové chaoticky ,usporadané-
ho" prostoru.

Pro naplnéni stanovenych podminek pro prostorové usporadani Uzemi a stanoveni podminek pro ochranu
krajinného razu vyplyvajicich z tzemniho planu, Gzemni studie stanovuje tyto dalSi podrobné podminky:

1. pokud se hovofi o respektovani navrzené stavebni ¢ary, chape se tim, Ze se této ¢ary musi dotykat
stavba rodinného domu — licem obvodového zdiva, popf. pokud je stanoven Uhel sklonu priceli ob-
jektu vzhledem ke stavebni ¢are, tak min. jednim rohem RD;

2. max. priblizeni staveb k oploceni parcely stanovuje vykres B.5. (vzajemné odstupy staveb hlavnich
upravuji platné pravni predpisy);

3. maximalni vysky staveb se stanovi:
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ozn. skupi- max. vySka | Poznamka
ny staveb | staveb RD (*)
A max. 10 m | stavby 1 podlazni + obytné podkrovi (**)
B max. 12 m | stavby dvoupodlaZni
stavby 1 podlazni + obytné podkrovi, stavba bude ¢asteéné zapusténa do terénu
a u stavebni ¢ary srovnana s upravenym terénem — vjezd do garaze
C max. 10 m | Pfipousti se vzhledem ke sklonitému terénu €lenéni objektu RD na provozni
celky osazené vruznych Urovnich s cilem minimalizovat z&sahy do rostiého
terénu.
D max. 10 m | stavby 1 podlazni + obytné podkrovi (**)
E max. 10 m | stavby 1 podlazni + obytné podkrovi (**)
F max. 10 m | stavby 1 podlaZni + obytné podkrovi (**)
G max. 12 m | stavby jedno — dvoupodlazni

(*) chape se nad okolnim upravenym terénem, tzn. bude-li napf. v 1.pp (suterénu) rodinného
domu umisténa garadz a nad garadzovymi vraty bude Stitova sténa se sedlovou stfechou a hre-
benem stfechy, bude maximalni vySka stavby méfena od prahu garazovych vrat po hieben
stfechy.

(**) obytné podkrovi se chape jako moZnost, pfipustnost vyuziti

4. nepfipousti se ,slucovani (skupovani) parcel s cilem na ploSe dvou a vice parcel realizovat pouze
jeden RD

5. nepfipousti se na parcelach umistovat mobilni obytné a rekrea¢ni domy;

6. pfipousti se kromé stavby hlavni na parcelach rodinnych domd umistit:

— garaz, popr. kryté odstavné stani (pfipadné dvojgaraz, nebo pfistfeSek pro 2 automobily, po-
kud to prostorové a stanovené podminky pripousti);

— stavbu souvisejici s uzivanim plochy (hospodarsky objekt) o jednom nadzemnim podlazi do
25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky, podsklepeny nejvySe do hloubky 3 m, ktera souvisi
s bydlenim, neobsahuje obytné a pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, ne-
slouZi k ustajeni, nebo chovu zvifat, neslouZi k vyrobg&, nebo ke skladovani hoflavych latek
nebo vybusnin, nejednéa se o stavbu pro podnikatelskou ¢innost, gardz, parkovaci pristfesek,
zimni zahradu, sklenik, altan a pergolu;

— bazén, sklenik, solaria, terasy aj. stavby a zpevnéné plochy souvisejici s uzivanim rekreacni
(zahradni) ¢asti pozemku, pokud nebudou prekroeny max. hodnoty zastavéni pozemku
stanovené v odst.7;

Samostatné stojici stavby uvedené v tomto odstavci Ize situovat pouze v ¢asti zahradni (hospodar-

ské, popf. rekreaéni — viz C. Pojmy a zkratky). Vyjimku Ize ucinit u staveb garazi a krytych stani, po-

kud budou soucasti, nebo budou stavebné spojeny se stavbou hlavni, tj. s RD.

7. v prostoru mezi stavebni ¢arou a uliéni ¢arou (v pfedzahradce) se pfipousti umistit pouze:

a) pergolu

b) oploceni, ve kterém se na styku s vefejnym prostranstvim pfipousti umisténi zafizeni nezbyt-
nych pro napojeni RD na technickou infrastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici
skfin, elektromérovou rozvodnice, apod.) a kryty prostor pro umisténi nadoby na smésny, popr.
tfidény odpad

c) pokud to mistni podminky dovoli, lehky pfistfeSek (jen sloupky a zastfeSeni) pro osobni auto-
mobily, z kterého bude mozny pfimy vyjezd do vefejného prostoru. Mistnimi podminkami se

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

chéape, ze zaparkovany automobil musi byt celou svou délkou na pozemku parcely, pfi vyjezdu
nesmi byt ohroZena bezpecnost provozu na komunikaci (musi byt zajiStén bezpeény rozhled) a
musi byt respektovana pfipadna odstavna stani ve vefejném prostoru. Brana v oploceni se ne-
smi otevirat do vefejného prostranstvi. Doporuéuje se, aby dle mistnich podminek i tyto pfi-
stfeSky, pokud moZno nezasahovaly do prostoru pfedzahradek;

8. na pozemcich se pfipousti provést opatfeni, jejichz cilem bude zabezpeleni zasakovani srazkové
vody, popf. jeji zadrzeni pfed svedenim do detové kanalizace na pozemku RD. Uzemni plan sta-
novi max. koef. zastavéni pozemku 0,35 tj. 35 % z vymeéry parcely (chape se objektll RD vcetné ga-
razi, doplfikovych staveb, lehkych pfistfeSki na auta, popf. altdnd apod.). Ze srovnani s vyhl. €.
501/2006 Sh. ve znéni pozdéjSich zmén Ize dovodit, Ze rozsah ostatnich zpevnénych ploch (teras,
chodnikd, vjezdd apod.) mdze byt max. 25 % z vyméry parcely. Min. 40% vyméry parcely pak musi
byt schopné vsakovani destové vody;

9. vploSe VZ-1 se pfipousti umisténi piknikového koutu, umisténi lehkého dfevéného pristfesku do
16m? zastavéné plochy a max vysSce do 4 m vysky a doprovodného mobiliare (lavicka, stll, ohnisté,
zpevnéna plocha pro gril apod.)

10.do doby provedeni kabelizace vedeni VN 22kV respektovat ochranné pasmo VN a podminky vyuZiti
GUzemi v ochranném pasmu:

a) v ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano:
- zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina po-
dobna zafizeni, jakoZ i uskladnovat hoflavé a vybusné latky,
- provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,
- provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe¢nost provozu téchto zafizeni
nebo ohrozit Zivot, zdravi ¢i majetek osob,
- provadét Cinnosti, které by znemozrnovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto
zafizenim.
- nechavat rust porosty nad vySku 3 m.
Ochranné pasmo do feSeného Uzemi zasahuje v minimalnim rozsahu, ale vzhledem k tomu, Ze pfi-
stupy k pozemkdm a vjezdy do feSeného Uzemi budou FeSeny pres plochu ochranného pasma, je
nutné vnimat urcitd omezeni plynouci z ochrany VN 22kV.
Navrh prostorovych podminek je patrny z vykresu B. 5. Pro jednodussi identifikaci jsou nové navrzené par-
cely pro vystavbu RD oznacené Cisly (1-69) a vyznamnéjSi plochy vefejného prostranstvi VZ-1 - VZ-6.

DalSi podminky maji doporucujici charakter:

— garaze u novostaveb rodinnych domi se doporuéuje v ramci uvolnéni pozemku pro zelen
stavebné spoijit s objektem RD.

— nedoporucuje se povolovat stavby pro podnikatelskou ¢innost na pozemcich rodinnych domu
z dlvodu navrZzené hustoty zastavby, vzajemné blizkosti staveb rodinnych doml a velké
pravdépodobnosti negativniho ovliviiovani kvality prostfedi pro bydleni. Charakter zastavby a
intenzita vyuziti Gzemi vyvolava potfebu preferovat vice rekreacni charakter zahradni ¢asti
parcel, pred jejich podnikatelskym vyuzitim

A.5.3. Podminky architektonického feSeni staveb

a) Rodinné domy
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PoZaduje se, aby se domy a stavby souvisejici s uzivanim plochy (stavby doplikové) v ramci vymezenych
skupin domu vyznacovaly spole€nymi znaky (chape se architektonicky, tvarovy, proporcni, barevny i mate-
ridlovy vyraz). Lze vétSi skupiny staveb dale ¢lenit na min. 3 pozemky se stavbami se spoleénymi znaky.

Za spolecné znaky se povazuije:

— orientace osazeni stavby hlavni (RD) vzhledem k vrstevnicim (spadu terénu). Zde se poZza-
duje, aby stavba v podélném sméru ,kopirovala“ vrstevnice, tzn. nebyla osazena delSi stra-
nou kolmo ke spadu terénu (k vrstevnicim)

— podlaznost hlavnich staveb (RD), v€etné moznosti vyuziti podkrovi pro bydleni

— tvar stfechy (sedlovda, valbova, kombinace Sikmych stfeSnich rovin-pultové, rovna stfecha)
hlavnich staveb a staveb souvisejici s uzivanim plochy

— barevnost a struktura krytiny na hlavni stavbé a stavbach souvisejicich s uzivanim plochy

— oploceni pfedzahradky (struktura, material, barevnost)

ozn. sku-
piny sta-
veb

prevladajici spoleéné znaky

pouze sedlové, popr. valbové stfechy (ve skupiné tvarové podobné) s hlavnim (pfevladajicich) hfebe-
A nem kolmym ke stanovenym stavebnim ¢aram. V menSich uskupenich RD (min. 4RD na 4 parcelach)
se pripousti kombinovat moZnost vyuZiti podkrovi pro bydleni a bez vyuZiti podkrovi.

rovné stfechy, popf. kombinace Sikmych stfeSnich rovin-pultové, vZdy tvarové podobné v celé skupi-
né, popf. v menSich uskupenich RD (min. 3RD na tfech parcelach)

pouze sedlové, popf. valbové stiechy (ve skupiné tvarové podobné) s hlavnim (pfevladajicich) hiebe-
C nem rovnobéznym s vrstevnici ke stanovenym stavebnim ¢ardm. Pfipousti se ozelenéné stfechy
Minimalizovat rozsah terénnich Uprav (viz odst. d))

pouze sedlové, popF. valbové stfechy (ve skupiné tvarové podobné). V menSich uskupenich RD (min.
D 4RD na 4 parcelach) se pfipousti kombinovat moznost vyuziti podkrovi pro bydleni a bez vyuZiti pod-
krovi. Pfizplsobit se v menSich uskupenich (min. 3 RD) orientaci vrstevnic.

pouze sedlové, popf. valbové stfechy (ve skuping, popf. v menSich uskupenich tvarové podobné).
V mensich uskupenich RD (min. 2RD na 2 parcelach) se pfipousti kombinovat moZnost vyuZiti pod-
krovi pro bydleni anebo bez vyuziti podkrovi. Pfizpisobit se v menSich uskupenich (min. 2 RD) pfi
osazeni RD, dopliikovych staveb a orientaci prevladajiciho hlavniho hfebene smérovani vrstevnic.
pouze sedlové, popf. valbové stfechy (ve skuping, popf. v menSich uskupenich tvarové podobné).
V menSich uskupenich RD (min. 3RD na 3 parcelach) se pfipousti kombinovat moZnost vyuZiti pod-
F krovi pro bydleni a bez vyuZiti podkrovi. Pfizplsobit se v menSich uskupenich (min. 3 RD) pfi osazeni
RD a orientaci prevladajiciho hlavniho hfebene smérovani vrstevnic.

Pripousti se ozelenéné stfechy.

sedlové, valbové stiechy, popf. kombinace Sikmych stfeSnich rovin-pultové, vZdy tvarové podobné
v celé skupiné

G

Vymezeni usporadani skupin staveb viz. schéma ,Prostorové usporfadani feSeného Uzemi“ viozené
do kap. A.5.2.

V lokalité budou pouzity tradi¢ni stavebni materialy. Srubové, nebo viditelné celodfevéné stavby domu nej-
sSou pripustné.

Barevnost fasad domu volit v teplych tlumenych pastelovych barvach, vyvarovat se ostrych kontrastnich
barev, které by pfili§ poutaly pozornost v dalkovych pohledech.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

Sklon Sikmych stfesnich rovin Ize doporudit 25-47°. U staveb souvisejicich s uzivanim plochy Ize pfipustit i
sklony mensi. Ve stfeSnich rovinach se pfipousti viozeni vikyru, stfeSnich oken a solarnich panelu.

Na Sikmé stfeSni roviny se doporucuje pouzit jemnéji strukturovanou krytinu jako napf. tasky palené, beto-
nove, bridlici, tvarované Sablony imitujici tasSky apod. Barvy krytiny volit v odstinech tmavé ¢ervené az tma-
vé hnédé.

Nedoporucuje se na krytinu pouzit velkoploSné panely — sendvi¢ové stfeSni panely, falcovanou plechovou
krytinu, asfaltové pasy, stfesni folie, plastové krytiny (s vyjimkou kryti bazént), vinité plechové, bitumenove,
vlaknocementové desky, trapézové plechy apod.

Vzhledem k tomu, Ze zpracovateli studie v dobé jejiho zpracovani nebyli znami budouci stavebnici (nemusi
byt totozni se souCasnymi vlastniky), zplsob realizace a financovani vystavby RD, byly ve vykresech za-
kresleny pouze informativné jednopodlazni domy béZzné pldorysné velikosti (s obytnym podkrovim). Sou-
¢asti rodinnych domu je znazornéna i garaz a mensi hospodarska pristavba stavebné spojena s garazi.
Schematizovany RD predstavuje zastavénou plochu cca 160 m?. Zobrazené objekty maji za cil pouze pro-
kazat realnost vyuziti jednotlivych navrzenych parcel. Z rozmisténi objektl vyplyvaji regulativy, které by
mely byt nasledné zavazné pro zajemce o vystavbu rodinnych domu. VnéjSi tvar objektd bude upfesnén dle
vnitini dispozice jednotlivych objektl vychazejici z osazeni RD na terénu, velikosti i tvaru parcely, oslunéni
parcely a orientace mistnosti ke svétovym stranam.

osazeni pudorysné rozsahlejSich objektll RD (napf. bungalovy), aniz by se nemusely délat rozsahlé zemni
prace a Upravy terénu (podrobnéji viz kap. d).

Vzhledem k exponovanym dalkovym pohledim na lokalitu, je Zadouci se vyvarovat nevhodnych tvarovych
a hmotovych Gprav, mezi které |ze zaradit:

— prevySené objekty (s vySkou vétsi jak 2 NP zejména ve skupiné staveb ozn. C, B, D a F, pfi-
¢emz je vhodnéjSi vzhledem ke svazitému terénu preferovat jednopodlazni objekty
s moznosti vyuziti podkrovi).

— nevhodné osazeni staveb do sklonitého terénu (napf. osazeni objektu protahlého tvaru kol-
mo k vrstevnicim). Nevhodné osazeny napf. dvoupodlazni dim na svahu se Stitem sedlové
stfechy orientovanym kolmo k vrstevnicim se muze z dalkovych pohledl chovat jiz jako dam
tfipodlazni.

— nevhodné zastfeSeni (napf. rzné geometricky zakfivené stfechy — kupole, valcové svétliky,
lomenice apod.), popf. vyvedeni a zakon&eni svislych konstrukci nad stfeSni roviny ve formé
cimbufi, vézicek apod. Lze doporucit na zastfeSeni vyuzit tradi¢ni venkovské tvaroslovi —
sedlové, valbové tvary stfech a minimalizovat rozsah pultovych a rovnych stfech.

b) Stavby souvisejici s uzivanim plochy (stavby doplikové)

Stavby souvisejici s uzivanim plochy, stavby garazi, parkovacich pristfeSka by meély byt sladény po materi-
alové i barevné strance se stavbou hlavni. Nepfipousti se realizovat stavby z nevhodnych material( (vyfa-
zené-jiz pouzité plechy z jinych staveb, plastové tabule, vyfazené praZzce apod.), nebo situovat maringotky,
vyfazené vagony apod.

Doporucuje se stavby stavebné spoijit s hlavni stavbou (RD).

VSechny stavby souvisejici s uzivanim plochy, stavby garazi, parkovacich pfistfeska (kromé bazénu) na
pozemku RD, by mély mit shodny architektonicky, proporéni, barevny i materialovy vyraz se stavbou hlavni.

Vzhledem k exponovanym dalkovym pohledim na lokalitu, je Zadouci se vyvarovat nevhodnych tvarovych
a hmotovych Uprav, mezi které Ize zaradit:
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— Vé&tSi Cetnost a nepfimérena velikost doplfikovych staveb ke stavbé hlavni (garadze, hospo-
darské objekty), objektl slouzicich k podnikani apod.

c) Oploceni

Plot oddélujici parcely od vefejného prostranstvi:

— muZe byt vysoky max. 120 cm. Nesmi byt plny, zdény (z tvarovek, cihel, blokt apod.), popfr.
kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Pfipousti se vyzdéni v celé vySce pouze u sloupkl a
sloupkl s integrovanymi zafizenimi pro plyn, elektro, popf. s vyklenkem pro nadobu na
smésny odpad apod.

— pfipousti se pouziti podezdivky, jejiz vySka nesmi pfesahnout 1/3 vySky plotu.

— soucasti oploceni mohou byt zafizeni, ktera jsou nezbytna pro napojeni RD na technickou in-
frastrukturu (HUP, regulator tlaku a plynomér, jistici skfin, elektromérovou rozvodnice apod.),
dale budou do oploceni vestavény branky pro vstup péSich a brany pro vjezdy vozidel,
sloupky s poStovni schrankou, zvonkovym panelem, popf. kamerou, kryty prostor pro umis-
téni nadoby na smésny odpad. Uvedena zafizeni se doporuduje slu¢ovat do stavebnich cel-
kd, nadoby na smésny odpad skryt do zdéného vyklenku s moZnosti optického oddéleni od
ostatniho prostoru roStem pro popinavé rostliny, nebo drevénou vyplni.

— oploceni provadét z dfevénych latovych prvka, kombinace zdénych sloupku a latovych vypl-
ni, nebo Zivé ploty, popf. ponechat bez oploceni.

Plot oddélujici parcely v hospodarské, zahradni a rekreacni ¢asti:

— se doporucuje vysoky max. 150 cm. Nesmi byt plny zdény (z tvarovek, cihel, blok( apod.),
popf. kamenny, nebo betonovy v celé vySce. Podezdivka u plotu mdze byt max. 25 cm vyso-
ka nad okolnim terénem

— oploceni realizovat nejlépe z draténého pletiva, nebo kombinace draténého pletiva se zivym
plotem (vyska Zivého plotu se pfipousti max. 3 m).

d) Upravy terénu

Nepfipousti se provadét zemni prace (Upravy terénu) v rozsahu, ktery by vyvolal nadmérné nasypy, nebo
opérné zdi vyssi nez 1 m. Minimalizovat rozsah pouziti opérnych zdi provedenych z betonu, kamene nebo
svahovych tvarnic, gabionovych zdi, popf. bet. palisad apod. Preferovat pfi Upravach terénu (svahovani)
zatravnéni svah( a osazeni zeleni, popr. pfi potfebé vyrovnat terénni nerovnost vyuzit betonové svahovky
k osazeni vhodnou zeleni.

Jednotlivé objekty na parcelach (zejména s vy$Sim sklonem terénu), hmotové usporadat (Clenit) do samo-
statnych celku a osadit tak, aby byly minimalizovany nevhodné zasahy do terénu, které by vyvolaly v rdmci
zemnich praci stavby opérnych zdi, vytvareni nasypl a terénnich zafez( >1 m. Chape se timto zejména
vzajemné usporadani (osazeni) stavby hlavni (RD) a staveb doplfikovych na parcelach tak, aby se minima-
lizovaly nevhodné zasahy do stavajiciho terénniho reliéfu. Provedeni terénnich Uprav na pozemku nesmi
negativné ovlivnit odtokové pomeéry na sousednich pozemcich.

e) Verejny prostor (chape se verejné prostranstvi véetné vSech komunikaci a ostatni doprovodné
zelené nachazejici se mezi hranicemi parcel — oplocenim)

Verejny prostor bude sestavat zejména z ploch verejné zelené (podrobnéji viz A.6.), mistnich komunikaci,
chodnikt pro pési, vjezdl na pozemky rodinnych domu a zpevnénych ploch pro situovani mobiliare.

Na vhodnych mistech neovliviujicich rozhledy, Ize lokalné v mistni komunikaci vymezit plochy pro odstav-
na stani pro navstévniky lokality. Vefejny prostor, ve kterém povedou mistni komunikace miiZze sestavat

Z téchto &asti:

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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— zpevnénych (pojizdnych a pochuizich) ¢asti krytych dlazbou, vyjimeéné asfaltem (nedoporu-
Cuje se).

— ploch pro prilezitostné odstavovani vozidel navstév (kryté dlazbou s rozdilnou strukturou i
barevnosti od vozovky mistni komunikace)

— mobiliar jako lavicky, pouliéni osvétleni, odpadkové koSe apod.

— plochy pro umisténi nadob na soustfedéni separovaného odpadu (dlazdény povrch, doplné-
ny lehkou pergolou pro popinavou zelen, popf. doplnéno vysadbou okrasnych kef()

— ostatni ¢asti vefejného prostranstvi budou zatravnény a osazeny vhodnou kefovou zeleni,
kvétinovymi zahony, popf. stromy (za podminky vedeni inZenyrskych siti v prefabrikované
chranicce v blizkosti stromu, jako ochrany proti proriistani kofenového systému, nebo prove-
deni vysadby strom0d do kofenové ochranné konstrukce).

Soucésti vefejného prostoru jsou i komunikace pro péSi. Kromé péatefniho (hlavniho) prostoru s obsluznymi
komunikacemi, soubéznymi jednostrannymi chodniky a obratisti, jsou navrzeny &tyfi chodniky usnadnujici
prostupnost lokalitou pro péSi a pfipadné pro cyklisty. Je to chodnik propojujici vrch Strazisté s parkem
(VZ-1) a vstupem do feSeného Uzemi mezi parcelami 3 a 4. Mezi parc. ¢.1 a 69 je navrzen chodnik pro
umoznéni propojeni feSeného Uzemi s provéfovanou plochou pro bydleni (B-R1).

A.6. NAVRH ZELENE

V FeSeném Uzemi se nevyskytuje zZadnda vzrostla zelen. NejblizSi vzrostla zelefi se nachazi na zalesnéném
vrchu Strazisté.
Uzemni studie vymezuje celkem $est segment(l vefejné zelené oznaéenych VZ a &isly 1-6.
Plocha VZ-1 je vymezena pro park, ve kterém se predpoklada kromé nizké a vysoké zelené situovani:
— chodniku pro pési
— zpevnéna plocha pro détské hristé doplnéna vhodnym vybavenim pro déti riznych vékovych
kategorii (lanova konstrukce, houpacky, skluzavky apod.)
— lavicky
— pouliéni osvétleni
— pripadné piknikovy kout (ohnisté, lavicka, lehky pfistfeSek, popr. altén, stil, zpevnéna mensi
plocha pro mobilni pfenosny gril apod.)
Plocha VZ-1 bude slouZit denni rekreaci obyvatel.

Plocha VZ-2 je vymezena pro liniovou zelen — stromovou alej, ktera bude kombinovana s pasy travnika,
popf. pokryvnych dfevin a bude doplnéna vhodnym mobilidfem (lokalné situovanymi lavickami, pouli¢nim
osveétlenim apod.). Pres alej bude umoznén vjezd na pozemky rodinnych dom(. Pfedpoklada se vysadba
malokorunnych bezplodych odrd listnatych stromd. Vyznam plochy je zejména esteticky.

Plocha VZ-3, VZ-4 a VZ-5 je vymezena pro vefejnou zelen s moznosti situovani vjiezdd na pozemky rodin-
nych dom0 a umisténi parkovacich stani pro navstévy obyvatel lokality. Pojizdné plochy a plochy stani bu-
dou kryté zatraviiovacimi tvarovkami.

Plocha VZ-6 bude zatravnéna, popf. lokalné osazena nizkou kefovou zeleni s moznosti umisténi zpevnéné
stezky pro pési a cyklisty.

Pozornost vénovat plocham pfedzahradek, které budou dotvéaret uliéni prostranstvi. Segmenty hlavniho
pésSiho tahu propojujiciho feSené GUzemi s vrchem Strazisté Ize opatfit jednostrannou doprovodnou kefovou

zeleni.
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Doporucuje se sazet na parcelach stromy a kefe, které jsou z hlediska geografického a pfirodnich stanovist
v této oblasti plvodni a nemély by se vysazovat exotické a cizokrajné rostliny.

A.7. NAVRH DOPRAVNIHO RESENi A PODMINEK PRO NAPOJENI
NA TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

A.7.1. Navrh dopravniho feSeni

Sirsi dopravni vazby

Plocha fe$eného Gzemi se nachazi na severozapadnim okraji obce Uvalno, v blizkosti vrchu Strazisté. Na
komunikacni sit obce je napojena stavajici mistni ,zdhumeni“ komunikaci, ktera je zpevnéna pouze beto-
novymi panely a ma Sifku jen cca 3m. Tuto komunikaci bude proto nutno rekonstruovat a rozsifit.

{

L4o0] \

1| Strazisté \
)

296 rekonstrukce

obsluzné komunikace

sil.111/4593, patefni komunikace
zastavéného Uzemi

Uvalno

Navrhovana rodinnd zastavba navazuje svym charakterem na stavajici rodinnou zastavbu, situovanou

v v s

v feSeném Uzemi a bude s ni ve vhodnych koridorech propojena péSimi trasami.

Komunikacni sit’

Souc¢asny stav

Plocha feSeného Uzemi, vramci, které je navrzeno umisténi cca 69 rodinnych domd, je situovana
v severozapadni éasti obce Uvalno. Po jiznim okraji plochy je vedena komunikace propojujici silnici [1/460 s
mistni komunikaci vedenou k vrchu Strazisté. Komunikace zpevnéna panely v soucasné dobé zajiStuje
pouze pfistup na zemédeélské pozemky a pfijezd k zadnim vjezddm parcel situovanych podél ,paterni“ ko-
munikace (sil.l11/4593) obce Uvalno. V souéasnosti se zde postupné zahradni ¢asti pozemk{ méni na sta-
vebni parcely a rozSifuje se zde vystavba RD. Podél této ,zahumeni“ komunikace nejsou vybudovany
chodniky a péSi vyuzZivaji pro chdzi vozovku. V Uzemi se nenachazi Zzadné oteviené prikopy slouzici

k odvodnéni zemédélskych ploch, odvodnéni je umoZnéno pouze vsakem do nezpevnénych ploch.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Navrh dopravniho feSeni

Pro pfijezd do feSeného Uzemi je navrZzena rekonstrukce obsluzné ,zadhumeni“ komunikace na normové
parametry dvoupruhové komunikace se zakladni Sirkou vozovky 6,0m (jizdni pruhy Sifky 3,0 m). Podél jizni
hrany rekonstruované komunikace je navrhovana vystavba jednostranného chodniku v Sifce 1,5 az 2,0m.
Na tuto pfijezdovou komunikaci je ve dvou bodech napojena sit’ pfistupovych obsluznych komunikaci feSe-
ného Uzemi. Tyto komunikace, které zajistuji pfijezd k jednotlivym pozemkdm, jsou navrhovany se zaklad-
ni Sitkou vozovky 5,5m (jizdni pruhy Sifky 2,75 m). V obloucich bude vozovka rozSifena tak, aby bylo
umoZznéno mijeni osobniho vozidla s vozidlem pro svoz TKO. NavrZeny skelet sité pfistupovych obsluznych
komunikaci zohledriuje pfedpokladanou etapizaci zastavby Uzemi.

V koncovych slepych Gsecich komunikaci jsou navrzeny Uvratové obratisté v parametrech pro otoéeni na-
kladniho automobilu (vozidla pro svoz TKO, hasici atd.).

Realizace pfijezdové komunikace vyvola prelozku sloupd VN 22 kV, popf. provedeni kabelizace vedeni
VN22kV (doporuCuje se) a pripadné prelozky dalSich inZzenyrskych siti vedoucich v soubéZzné trase
s navrhem komunikace.

Celkové délka nové navrhovanych mistnich komunikaci je cca 891,5 m.

P&Si doprava

v s

Pristup péSich a cyklistti do FeSeného Uzemi je zajistén jednostrannym chodnikem vedenym podél jizniho
okraje rekonstruované prijezdové komunikace. Na tento chodnik pak navazuje v Gzemnim planu vymezeny
koridor P-Z2 pro prichod pres zastavéné GUzemi v arealu materské Skoly smérem do centra obce.
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Podél komunikaci uvnitf zastavéného Uzemi jsou navrhovany jednostranné chodniky Sitky 1,5m, které
umozni bezpecny pohyb pésSich nejen do navazného Gzemi vyuzivaného pro rekreaci (vrch Strazisté), ale i
do plochy vefejné zelené VZ-1.V ploSe VZ-6 bude umoZznén prichod pro pési, alt. prdjezd i pro cyklisty.
Nebude zde umoznén vjezd nékl. i osobnich vozidel.

Statickd doprava

Vzhledem k charakteru zastavby feSené lokality budou pro odstavovani a parkovani slouzit plochy v rdmci
pozemki rodinnych domd. Sitka navrzené komunikace 5,5m nicméné umozni odstavit kratkodobé vozidlo i
na komunikaci.

V rdmci cilového feSeni ndvaznosti plochy feSeného Uzemi a ploch VZ-3, VZ-4 a VZ-5 (nyni soucast kori-
doru SK-Z2 dle UP), Ize pfedpokladat po stabilizaci poloZeni inzenyrskych siti, vyuZiti ¢asti ploch pro umis-
téni parkovisté pro os. automobilt navstévnikd jak feSeného Uzemi, tak i v soucasnosti realizovanych ro-
dinnych dom pfi jiznim okraji ,zahumeni* komunikace.

Z téchto davodu nejsou v Uzemi navrzeny plochy samostatnych parkovist (budou upfesnény v ramci dal-
Sich stupnu zpracovavané podrobné dokumentace).

A.7.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Uvalno méa vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku a spravé obecniho Gfadu. Byl budovan
postupné od roku 1960, a v souc¢asné dobé je na néj napojeno asi 96 % obyvatel.

Zdrojem vody je vrt HV — 1, ktery se nachazi v blizkosti Zelezniéni trati CD Opava — Krnov. Vydatnost zdro-
je je 5,0 I/s. Z vrtu je voda Cerpana vytlaénym fadem PVC DN 100 délky 1 350 m do zemniho VDJ DTP 100
m3 (max. hl. 350,00). Z tohoto vodojemu je pak voda vytlakem DN 80 délky 450 m ¢erpana dale do zemni-
ho VDJ HTP 115 m3 (max. hl. 396,96).

Obec Uvalno je vodou zasobena pomoci rozvodné vodovodni sité ve dvou tlakovych pasmech. Dolni tlako-
vé pasmo je vodou zasobeno ze zemniho vodojemu DTP 100 m® (max. hl. 350,00), horni tl. pAsmo z VDJ
HTP 115 m3 (max. hl. 396,96).

Vodovodni sit’ je zhotovena z materialt ocel, litina a PVC v profilech DN 80-100.

Stavajici systém zasobovani pitnou vodou obce Uvalno je vyhovujici a zdstane zachovan i do budoucna.
Vodovod byl budovan po etapach jiz od roku 1960 a nejstarsi Useky vodovodni sité bude proto nutné po-
stupné rekonstruovat.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Resené Gizemi bude napojeno na vodovod horniho tl. pAsma a uvnitf plochy bude propojené kvili zokruho-
vani.

Z davodu pozarniho zabezpeceni neni mozno dimenzi potrubi zvySovat, protoZze musi byt pfednostné za-
bezpecena hygienicka nezavadnost vody v potrubi.

Bude respektovano ochranné pasmo pro potrubi do £500 mm — 1,5 m od lice potrubi.

Konkrétni technické podminky pro feSeni z&sobovani lokality pithou vodou vyplynou z nasledujicich fazi
zpracovani podrobné dokumentace (DUR, DSP).

A.7.3. Odvadéni odpadnich a dest'ovych vod

V souéasné dob& mé obec Uvalno vybudovanou soustavnou kanalizaéni sit, ktera pokryva 100 % zastavé-
ného Uzemi obce. V dolni ¢asti obce je vybudovana oddilna splaskova kanalizace, v horni &asti jednotny
kanaliza¢ni systém. Celkova délka stokové sité je cca 5 000 m, profil kanalizace je DN 300 mm. Kanalizace
byla vybudovana v obdobi roku 1988 az 1994 a v soucasné dobé je na kanalizaci napojeno cca 90 % oby-
vatel. Kanalizace je v dobrém technickém stavu, provoz a Udrzbu zajiStuji pracovnici obecniho Gfadu.
Likvidace odpadnich vod je zaji$téna na centrélni mechanicko-biologické COV. Jedna se o typovou COV
fady HYDROVIT 500.
Stavajici COV byla uvedena do trvalého provozu v roce 1994. Vygisténa odpadni voda je vypousténa do
levostranného pritoku bezejmenného toku &.h.p. 2-02-01-066. Provoz a tdrzbu COV zajistuje OU Uvalno.
Cela obec je odkanalizovana a v sou¢asné dobé nejsou navrzena Zzadna opatreni.
Odkanalizovani nové zastavby bude feSeno oddilnou kanalizaci, kdy pfednostné bude tfeba FeSit vsakovani
srazkovych vod na pozemcich stavebnikd.
Reseni odkanalizovani oddilnou kanalizaci vyplyva z poZadavku na sniZeni piitoki balastnich vod na COV
(kapacita 650 m®/den) a také zejména z nedostate¢né kapacity stavajici jednotné kanalizace v koncovych
Usecich stavajici kanaliza¢ni sité.
Také stavajici deStova kanalizace jiz nema potfebnou rezervu pro napojovani vsech srazkovych vod
z navrzenych zastavitelnych ploch a je nutno napojeni feSit pfes retenni zafizeni snizujici odtok na pfija-
telnou mez.
Pokud by realizace RD byla provedena pred realizaci splaskové kanalizace vyisténé v obecni COV, popf.
dofeSenim problémd s napojenim na stavajici kanalizaci z kapacitnich davodl, bude zneSkodnovani od-
padnich vod do€asné feSeno bezodtokymi Zumpami pravidelné vyvazenymi, za podminek stanovenych
vodopravnim Gradem.
Odvodnéni ulic bude FeSeno v ramci podrobné dokumentace (DUR, DSP).
Pri feSeni je nutno vychazet z vyhlasky €. 501/2006 Sbh., ve znéni pozdéjSich zmén, dle které je zneSkod-
novani srazkovych vod ze zastavéného Gzemi nutno Fesit:

1. pfednostné jejich vsakovanim

2. neni-li mozné vsakovani, jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci do

vod povrchovych
3. neni-li mozné oddélené odvadéni, pak jejich regulované vypousténi do jednotné kanaliza-
ce

A.7.4. Zasobovani plynem

Obec je zasobovana zemnim plynem z vysokotlakého plynovodu &. 653 006 DN250 Opava — Krnov, ktery
vede soubézné se sil. 1/57 po jeji zapadni strané. Plynovod pfi¢né protina dolni ¢ast zastavéného uzemi
obce, kde je kratkou pipojkou €.652 141 DN100 napojena regulaéni stanice plynu s oznaéenim Uvalno
obec.

Zastavitelné plochy budou plynofikovany stfedotlakymi plynovody napojenymi na stavajici rozvodnou sit.
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Zemni plyn z regulaéni stanice k odbératelidm bude pfiveden stfedotlakou rozvodnou siti, ktera je soucasti
verejné technické infrastruktury. Plynovodni fady jsou vedeny v trasach mistnich komunikaci, nebo k nim
pfidruzenych pasech. Jednotliva odbérova mista jsou na plynovod napojena pfipojkami ukonéenymi hlav-
nimi uzavéry, regulatory tlaku a plynomeéry.

Ochranné pasmo STL plynovodu je 1 m od pudorysu plynovodu.

Konkrétni technické podminky pro feSeni zasobovani lokality zemnim plynem vyplynou z nésledujicich fazi
— DUR, DSP.

A.7.5. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani elektrickou energii jednotlivych odbératelt obce je provedeno z distribuéni elektrizani sousta-
vy NN, ktera je napédjena z distribucnich transformacnich stanic 22/0,4 kV.
Uzemni plan pro uvolnéni plochy smieného koridoru SK-Z2, ve kterém jsou navrzené trasy inzenyrskych
siti a mistni komunikace, slouzici k napojeni plochy pro bydleni B-Z1 a B-R1, navrhuje pfelozku stavajiciho
venkovniho vedeni 22 kV. Venkovni vedeni 22 kV bude nahrazeno okruznim kabelovym vedenim 22 kV,
uloZzenym v nové trase, v koridoru SK-Z2. V ramci kabelizace ¢asti venkovniho vedeni 22 kV se navrhuje
rekonstrukce stavajici distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV BR 2065. V rdmci rekonstrukce se stava-
jici stozarova DTS vyméni za transformovnu kioskovou a premisti se na nové stanovisté v rdmci plochy
koridoru SK-Z2.
Pro zasobovani elektrickou energii feSeného Uzemi je navrzena nova distribucni transformacni stanice
22/0,4 kV. DTS bude napojena kabelovym vedenim pfipojky 22 kV, napojenym z pfeloZzeného okruzniho
kabelového vedeni 22 kV vedeném v koridoru SK-Z2. Plocha pro umisténi transformacni stanice 22/0,4 kV
a trasa kabelového vedeni pfipojky 22 kV pro DTS je navrZzena v ploSe feSeného Uzemi (viz schéma vioZe-
ném v této kapitole).
Konkrétni technické podminky pro feSeni zdsobovani lokality a jednotlivych parcel elektrickou energii vy-
plynou z néasledujicich fazi — DUR, DSP.
Rozvodné energetick& vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se budou v feSeném Gzemi v souladu
s ustanovenim 824 odst. 1 vyhl. €. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén umistovat pod zem.
V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je do doby
preloZeni zakazano:
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby ¢i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni, jakoz i uskladriovat hoflavé a vybusné latky,
b) provadét bez souhlasu jeho viastnika zemni prace,
c) provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu téchto zafizeni, ne-
bo ohrozit Zivot ¢i majetek osob,
d) provadét ¢innosti, které by znemozfovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k témto zafi-
zenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano nechavat rast porosty nad vySku 3 m.

Verejné osvétleni

~s s

V feSené lokalité bude dofeSeno verejné osvétleni, slouzici k osvétleni novych dopravnich a péSich komu-
nikaci po stabilizaci komunikacni sité dohodnuté v ramci dohody o parcelaci.

Napojeni feSeného Uzemi na nadfazenou sit’ technické infrastruktury.

Zobrazené vlozené schéma vychazi z platného Uzemniho planu, ktery byl dohodnut s dot¢enymi organy
statni spravy, vlastniky technické infrastruktury a s vlastniky v tzemi.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Navrh postupu realizace vystavby RD (etapizace) v ploSe feSené Uzemni studii:

UZEMNIi STUDIE UVALNO
PRO PLOCHU B-21

SCHEMA POSTUPU REALIZACE VYSTAVBY RD
V RESENEM UZEMI (ETAPIZACE)

HRANICE RESENEHQ UZEMI

- LLETAPA

ILETAPA
IILETAPA
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Schéma postupu realizace vystavby je doporuéenim a zohledriuje tyto faktory:

— racionalni moznosti napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

— racionalni vyuziti zemédélské pudy, nezhorSuje se obhospodarovani zemédélské pldy

— nevytvari se samostatné oddélené sidelni Gtvary tzv. satelity zhorSujici obhospodarovani

zemédélské pady

— umozZni postupné napojovani na rekonstruovanou sit technické infrastruktury

— umozni reagovat na potieby zvySené poptavky po kapacitach obéanské vybavenosti
Etapizaci vystavby (¢lenéni staveb na logické celky) podstatnym zplsobem ovlivni pfiprava a realizace pfi-
jezdové komunikace, provedeni prelozek inZenyrskych siti, vystavba nové technické infrastruktury a moz-
nosti napojeni jednotlivych etap na dopravni a technickou infrastrukturu.

A.8. NAMET NA ZMENU VE VLASTNICKYCH VZTAZICH VYVOLA-
NOU UZEMNI STUDII

V nize uvedenych Tab.4 ,Namét na zménu vlastnickych vztah( vyvolanych preparcelaci feSeného tuzemi“ a
Tab.5 ,Velikosti parcel pro bydleni, ndmét na zménu ve struktufe vlastnickych vztahd“ je nutné chapat uve-
dené Udaje jako ndmét zpracovatele Uzemni studie, jak by mohlo byt Uzemi vlastnicky uspofadané po
preparcelovani Uzemi a akceptaci stanovenych pozadavku a ,vkladd“ jednotlivych viastnik( do feSeni zmén
v Uzemi.

Pro snazSi orientaci v tom, k jakym zménam ve vlastnickych vztazich by mohlo dojit, je kazdému vlastnikovi
pfisouzena barva v Tab.1 ,Zastoupeni jednotlivych vlastnikd v Gzemi a jejich podil vliastnictvi z celkové vy-
méry feSeného Uzemi“ viozené v kap. A.3. a ve vykresu B.3.

Uvedena tabulka a vykres B.3. dokumentuji sou¢asné vlastnické vztahy.

V dale uvedenych Tab. €.4 a 5 i ve vykresu B.6. jsou jednotlivé barvy pfisouzeny po provedeni prfeparcela-
ce stejnym vlastnikam.

V Tab.4 jsou uvedeny prislusné podily jednotlivych vlastnikd na feSeni spoleénych ¢asti nezbytnych
k zajiSténi Fadného fungovani lokality. Obdobné bude postupovano pfi feSeni technické infrastruktury.
Udaje uvedené ve sloupcich 3-8 v Tab. &. 5 a grafické znazornéni mozné nové vlastnické struktury ve vy-
kresu B.6. nutno chéapat jako jedno z moZnych feSeni nového usporadani Uzemi. Bude jiz zaleZet na sa-
motnych vlastnicich, jakou strukturu vlastnického usporadani feSeného Uzemi si dohodnou v ramci uzavie-
ni dohody o parcelaci. Vysledné dohodnuté usporadani tzemi (nova parcelace GUzemi) ovlivni nasledné
pfipadné Upravy studie, zmény v parcelaci, smény mezi vlastniky a pfipadné skupovani pozemkd jinymi
vlastniky.

Navrh na prisouzeni jednotlivych stavebnich pozemku dle vlastnictvi uvedené v Tab. 4 a 5 a ve vykresu
B.6. je v této studii nezavazné!l! (ma informativni charakter).

Doporucuje se, aby obec v ramci dohody o parcelaci zvazila moznost smény pozemku, popf. pfimé vyme-
zeni parcel 1, 2 a 3 do vlastnictvi obce, za G¢elem umoznéni pfipadného budouciho vyuZiti pro umisténi
obcéanského vybaveni, pokud tato potfeba nastane.

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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Tab. 4 Namét na zménu vlastnickych vztaha vyvolanych preparcelaci FreSeného Gzemi

g g_ ) g_ N3} 5 qE) 0 o E g < &
= g o= 2 o3 E‘ ’% 3 $ > Q g -~
g S Bogol Beca| g S =<5 |88c.,
3 B 2T Ry TS| S2 = 8% |25 @E
S 3 = T_ | 2238 2288|225 S> |E8%s5 |Eo%>
S8 3 sEc| &S sE 8| 8= <8 S88 |[geL3
s 2 ke 88| 8%2x 3 3293|883 3 3 899245 853%
S = > ASS|asEqg aAasEa| ao Z a A ocalalsne
1,3,6,8,9,24-
1 |AGROTICOsro. | 6139 | 3878145 | 3885141 | 43 | o003 | gogy 3835
51,61-69
Zemédélska spo-
leénost Rozhled, 15-19, 20-23,
ac 12001,46  12002,77 27 28.3.60 2487 1187
3 Dudové Miluse 7,44 4701,05 | 4701,67 5 5,7,52,29,30 974 465
4. | Matwiov Jifi 5,99 3783,11 3783,66 4 11,4,12,13 784 374
5. | Obec Uvalno 417 | 263388 | 263467 3 2,14,10 546 260
6. |Kuba Petr Ing. 2,02 1274,05 1200,82 1 43 264 126
CELKEM 100 63175,00 | 63175,00 69 13092 6 248
Vysvétlivky:

(3) Viypoctova hodnota vyplyvajici z % podilu viastnictvi ploch v feSeném tzemi pfed zménou parcelace
2

(
(3
(4

Podil v ploSe vyplyvajici z ndvrhu nové parcelace

) Podil vlastnika na vymezeni ploch vefejného prostranstvi v freSeném Gzemi
) Podil vlastnika na vymezeni ploch vefejné zelené (parku, stromové aleje a ostatnich souvisejicich ploch zelené v
feSeném (zemi)

Tab. 5 Velikost jednotlivych parcel pro bydleni, nAmét na zménu ve struktufe vlastnickych
vztah.

NAVRH NA ZMENU VE STRUKTURE VI_,ASTNICKYCH VZTAHU V RESENEM
UZEMI (*
) o Lz . .
£ = K o | vybrané zavazne podminky
% o o
o S o e e = £ | vztahujici se k parcele
0 o = > > <5}
© < = ) D Y a
© = ©) o =) <
|8t & | B g | 8| 5
© [ > >
o o > < = o [ X
1 2 3 4 6 7 8 9
1 797 797
2 802 802 D)
3 802 802 1)
4 972 972 ©)
5 981 981 D)
6 965 965 1)
7 941 941 1), ()
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Pozndmka  (¥)  zména struktury ve vlastnickych vztazich je zobrazena ve vykresu B.6.

sloupec
9

(1) upozoméni — pozemek se nachézi v (izemi, nebo do néj zasahuie, kde se pravdépodobnost vyskytu
archeologickych nalez( pohybuje v rozmezi 51-100 %. Rozhodovani o zménéach v izemi se bude fidit
platnymi pravnimi pfedpisy k ochrané archeologického dédictvi.

) vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu Ize jen na zakladé zavazného stanovis-

ka Ministerstva obrany.
(3)  respektovat ochranné pasmo vzdusného vedeni VN 22kV

A.9. ZAVER

Urbanisticka studie je jednim z podkladd, nezbytnym pro stanoveni strategie pfipravy pozemku a investo-
vani v feSeném Gzemi. Uzemni studie bude po projednani s vlastniky pfipadné upravena (na zakladé po-
Zadavku pofizovatele) a vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a stane se tak neopominutelnym
podkladem pfi rozhodovani o zménach v Gzemi feSeném US (ploSe B-Z1).

Pro realizaci zaméra stanovenych v tzemni studii bude nutné, v souladu podminkami stanovenymi v plat-
ném Uzemnim planu, mezi vlastniky uzavfit dohodu o parcelacit .

Jednim z vhodnych a nezbytnych podkladd pro uzavieni dohody o parcelaci je pravé uzemni studie, ktera
kromé nové parcelace naznacuje i jedno z moznych feSeni zmény vlastnickych vztah( a nastifiuje i mozné
podily jednotlivych vlastnikl na vefejném prostranstvi a také i pozitki plynoucich ze zmény usporadani
celého feSeného uzemi.

Zavére€na doporuceni

1. topologicky zaméfit pfesné stavajici technickou infrastrukturu v koridoru SK-Z2
2. pred zahajenim vystavby:

a)

b)

d)

provést podrobny hydrogeologicky prizkum pro vérohodné stanoveni ekonomickych podminek
zakladani (ovéreni pfipadné vysoké hladiny spodni vody, vyskytu agresivni vody s vyluhujicimi
Gcinky na beton apod.)

rozhodnout o realné velikosti 1.etapy vystavby a pro tuto pfipravit projekéné podmiriujici inves-
tice — pfijezdovou komunikaci, kanalizaci a nezbytné prelozky inZzenyrskych siti

po stabilizaci nové parcelace feSeného Uzemi ziskat zavazny souhlas SME a.s. s navrhem
usporadani ploch v ndvaznosti na vedeni VN 22kV, v¢etné situovani a napojeni nové trafosta-
nice vfeSeném Uzemi. Dohodnout kabelizaci vzduSného vedeni VN22kV a zruSeni sloupt
omezujicich realizaci mistni komunikace a ovliviiujicich optimalni feSeni vstup do feSeného
uzemi

zpracovat rozvahu o zpUsobu financovani pfipravy lokality (vybudovani dopravni a technické
infrastruktury),

1 prilohou ¢.12 k vyhl. ¢.500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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LEGENDA SIRSICH VZTAHU 1: 5 000
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B.1. SIRSI VZTAHY 1: 5 000
(VYREZ Z KOORDINACNIHO VYKRESU UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU UVALNO PO ZMENE C.1)

00 0 000 00 o0 00

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE BEZ ROZLISENI (W)

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W) - VODNI TOK OTEVRENEHO PROFILU

STAV NAVRH

PLOCHY SiDELNi ZELENE
PLOCHY PARKU, HISTORICKYCH ZAHRAD (ZP)
PLOCHY ZELENE OSTATNI A SPECIFICKE (ZX)
PLOCHY KRAJINNE ZELENE (KZ)
PLOCHY ZEMEDELSKE (2)
PLOCHY LESNi (L)
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PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

PLOCI-II

Y A KORIDORY, VE KTERYCH JE UZAVRENI DOHODY O PARCELACI
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI
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HRANICE RESENEHO UZEMI (OBCE)
50M VZDALENOST OD POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCE LESA

PLOCHY PRO UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
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TECHNIC!(A INFRASTRUKTU RA-ENERGETIKA,ELEKTRONICKE KOMUNIKACE
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REGULACNI STANICE PLYNU
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REGIONALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOCENTRUM
LOKALNI BIOKORIDOR
JEVY OSTATNI
HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 03/2015
NAVRH NA ZRUSENI JEVU
OCHRANNE PASMO HRBITOVA
PASMO OCHRANY PROSTREDI COV (DLE TNV759011)
PASMO HYGIENICKE OCHRANY PROSTREDI ZEMEDELSKE VYROBY

ZONA VODOHOSPODARSKYCH ZAJMU

ZAJMOVE UZEM! MINISTERSTVA OBRANY PRO VESKEROU NADZEMNI VYSTAVBU A PRO
NADZEMNI STAVBY PRESAHUJICI 50M N.T.

ZAJMOVE UZEMI MINISTERSTVA OBRANY PRO VESKEROU NADZEMNI VYSTAVBU

UZEMIi EKOLOGICKYCH RIZIK - BODOVE

V CELEM ROZSAHU RESENEHO UZEMI RESPEKTOVAT ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY. UZEMNI ROZHODNUTI A STAVEBNI
POVOLENI NA VYBRANE DRUHY STAVEB LZE UCINIT NA ZAKLADE ZAVAZNEHO STANOVISKA MO CR.
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PRILOHY
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C. POIMY A ZKRATKY
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POJMY V PROSTOROVE REGULACI:

EEEF T T N T T I I I R T T T T R R NN

hranice parcely (pozemku)

CARA VYMEZUJICI MAX.
PRIBLIZENi STAVEB K HRANICI
PARCELY

¢ast hospodarska, zahradni
a rekreaéni

¢ast obytna

prevladajici smér hlavniho
hiebene (pokud se stanovuje)

STAVEBNi CARA
predzahradka

ULICNi CARA (JE TOTOZNA

S HRANICi ODDELUJICI
PARCELU RD OD VEREJNEHO
PROSTRANSTVI)

vefejné prostranstvi
(vefejny prostor)

Schéma élenéni stavebni parcely pro Uéely stanoveni podminek usporadani tizemi

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

Pojem

Viysvétleni, definice

koeficient miry zastavéni
pozemki (KZP)

vyjadfuje pomér zastavéné plochy pozemku a plochy celého pozemku.

KZP = z.pl./P

KZP = koeficient zastavéni

z.pl. = zastavéna plocha pozemku

P = plocha pozemku
Zastavénd plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.
Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodZii a arkyrd se zapo€itavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénd plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci
je zastavéna plocha vymezena pravodhlym prdmétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.
Zpevnéné plochy (vjezdy, chodniky, terasy apod.) se do zastavéné plochy nezapo€itavaji.

koridor

plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni
nestavebni povahy

zastavéné Uzemi

Gzemi vymezené Gzemnim planem nebo postupem dle platnych pravnich pfedpist

zastavitelna plocha

plocha vymezena k zastavéni v Gzemnim planu

vefejny prostor

Vzhledem k tomu, Ze pod pojmem vefejné prostranstvi chapou pravni pfedpisy ,vSechna
namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez
omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru®,

a neni zde definovana, ¢i zminéna uloha komunikaci, pro Gcely tohoto Ukolu je zaveden pojem
vefejny prostor, kterym se rozumi prostor pojimajici jak taxativné vyjmenované plochy dle
zékona o obcich, tak i plochy vSech komunikaci zde nevyjmenovanych, véetné ostatni
doprovodné zelené nachazejici se v tomto prostoru. V této studii se zjednoduSené pod
verejnym prostorem chépe prostor vymezeny oplocenim parcel.

dohoda o parcelaci

rozhodovani o zménéch v dotceném Gzemi vymezeném v Gzemnim planu je podminéno
smlouvou s vlastniky pozemka a staveb, které budou dotéeny navrhovanym zdmérem, jejimz
obsahem musi byt souhlas s timto z&mérem a souhlas s rozdélenim n&kladu a prospéchd
spojenych s jeho realizaci.

stavba souvisejici s
uzivanim plochy (stavby
doplrikové)

stavba 0 vymére <25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim,
podsklepené nejvyse do hloubky 3 m, ktera souvisi s bydlenim.

Stavba neobsahuje obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi
k ustajeni, nebo chovu zvifat, neslouZi k vyrobé, nebo ke skladovani hoflavych latek nebo
vybusnin, nejedna se o stavbu pro podnikatelskou ¢innost, gardz, parkovaci pfistfeSek, zimni
zahradu, sklenik, altan a pergolu.

POUZITE ZKRATKY

VYSVETLIVKY : Zkratka vysvétleni i
-y - « - . oy oo . B-R plocha pro bydleni - Gzemni rezerva (ozn. dle UP)
Stavebni ¢ara p Céra vymezujici osazeni domu vici komunikaci (stanovuje odstup RD od B7 locha pro bydleni - zastaviteln (ozn. dle UP)
komunikace). Dim se musi této ¢ary dotykat.Pokud je stanoven Ghel sklonu praceli z plocha pro Dyce -
objektu vagi stavebni &are, je nutné ho dodrzet a RD se musi stavebni &ary dotykat. cov Cistima odpadnich vod _ __
prevladajici smér p  stanovuje smér hfebene pro sedlové stfechy jednoznacné, pro stfechy slozené ze CUZK Cesky Urad zememerlcsky a katastralni
hlavniho hifebene Sikmych stfeSnich rovin pak stanovuje orientaci hlavniho (pfevladajiciho hfebene ) DP dohoda 0 parcelaci - -
vG&i komunikaci ze které je RD obsluhovan, popf. ke stavebni &afe DSP dokumentace ke stavebnimu povoleni
odstupy staveb od b  stanovuje max. pfiblizeni jakéhokoliv objektu (hlavniho i drobné doplitkové stavby ke DTP dolni takové pasmo
hranic parcel (oploceni) stavbé hlavni) k hranici parcely (oploceni). Min. vzajemné odstupy hlavnich objektd DTS distribucni trafostanice i
(stavby rodinnych domd) stavuji pravni predpisy. DUR dokumentace k izemnimu rozhodnufi
EN evidence nemovitosti
_ o ] ] B HD hromadna doprava
Pojmy vyskytujici se v izemni studii: HTP horni tlakové pasmo
HUP hlavni uzavér plynu
Pojem Vysvétleni , definice k.U. katastralni uzemi
stanoveni vy3kové hladiny max. vy3ka stavby viech konstrukef (véetné stiechy). Pokud je stavajici objekt vy33i nez je MK mistni komunikace
zéastavby nad okolnim uvedena pfipustna hladina, stavba si dale zachovava stavajici vysku, ale nelze jijiz vice MS materska skgla __ i
terénem zvySovat. Pro niz$i stavby je stanovena jako hladina maximélni (pro pfipadné provedeni NN rozvody el. sité nizkého napeti
nadstavhy). NP nadzemni podlazi
oP Ochranné pasmo
ORP obec s rozSifenou pisobnosti
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Zkratka vysvétleni

ou Obecni fad

P plocha vefejného prostranstvi (ozn. dle UP)
PD projektovd dokumentace

RD rodinny ddm

SK koridor smiSeny bez rozligeni (ozn. dle UP)
STL stfedotlaky plynovod

T plochy a koridory pro technickou infrastrukturu
TKO tuhy komunéalni odpad

TV technické vybavenost

UAN zemi s vyskytem archeologickych nalez(
UAP Uzemné analytické podklady

up Gzemni plan

us Uzemni studie

VDJ vodojem

VN vedeni vysokého napéti

VZ ozn. plochy verejné zelené

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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D. FOTODOKUMENTACE
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StanoviSté a sméry pohledu

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac. strana 34




=

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

3- Pohled na lokalitu feSenou US

4 - Pohled na vystavbu novych RD pfi jiznim okraji panelové komunikace

N

5 - Pohled na pfijezdovou panelovou komunikaci a jizni okraj feSeného uzemi

6 - Pohled na jihozapadni okraj feSeného uzemi, renovované vedeni VN 22kV,
napojeni kabelového vedeni DTR

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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7 - Pohled na vychodni okraj zastavéného uzemi, ktery tvofi zapadni hranici feSeného
uzemi.

Ll
1y

8 - Pohled na vychodni okraj zastavéného Gzemi, ktery tvofi zapadni hranici feSeného
Uzemi. Nachazeji se zde hospodarské stavby a vstupy do zahradnich ¢asti pozemk(
rodinnych domd.

2y

9 - Pohled na panelovou komunikaci pfi jiznim okraji pozemku s vodojemem

10 - Pohled na napojeni panelové komunikace na mistni komunikaci

11 - sloup s trafostanici u kfizovatky panelové vozovky a mistnich komunikaci

12 - Pohled na jizni okraj FeSeného tzemi, priichod VN 22 kV

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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13 - Pohled z kfizovatky, do které je napojena panelova vozovka, zapadnim smérem

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

14 - Pohled z kfiZovatky, do které je napojena panelova vozovka, severnim smérem

15 - Pohled na rozhledové podminky u napojeni panelové vozovky na mistni
komunikaci

Z vy

16 - Pohled na mistni komunikaci ukon¢enou obratistém pod vrchem Strazisté.

A%

17 - Pohled obrati§té mistni komunikace pod vrchem Strazisté

18 - Volny pozemek pfi vychodnim okraji obratisté mistni komunikace pod vrchem
Strazisté

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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7 vew

20 - Pohled na vychodni okraj zastavéného uzemi od vrchu Strazisté. Nachazeji se
zde vstupy do zahradnich ¢asti pozemku rodinnych domd.

.

21 - Pohled na hospodérska staveni a oploceni zahrad tvofici zapadni hranici
feSeného Gzemi

22 - Pohled na hospodarska staveni a oploceni zahrad tvofici zapadni hranici
feSeného Uzemi. Staveni a oploceni zasahuje do feSeného Gzemi.

23 - Pohled na hospodarska staveni a oploceni zahrad tvofici zapadni hranici
feSeného Uzemi. Staveni a oploceni zasahuje do feSeného Gzemi.

5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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E. DOKLADOVA €AST
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Studie byla ve fazi rozpracovani projednana v obci se zastupci obce. Zaznam z projednani je nize
uveden v dohodnutém znéni.

ZAZNAM Z PROJEDNANI ROZPRACOVANE

: ; UVALNO
UZEMNI STUDIE US1
Datum konani 5.6.2018 14 hod - 17.30 hod
Misto jednani Rychta - Uvalno
o , , ing.R.Simek - starosta obce+6 ¢lend
Pritomni za obec: .
zastupitelstva obce
za pofizovatele: omluvena
za zpracovatele:  ing.arch.Jaroslav Haluza
Uvod: - informace o zavazné ¢asti Uzemniho planu vztahujici se k feSenému Uzemi
- poznatky zjisténé z prizkuma v terénu a vyhodnoceni podkladu
- vysvétleni vyznamu podminky US1 (Gzemni studie) a DP1 (dohody o parcelaci)
- seznameni se s problémy, které je nutné vyresit (sit€, majetkopravni vztahy), popf. je
nutné na né reagovat
- vysvétlena zakladni koncepce — usporadani ploch vefejnych prostranstvi k zachovani
prostupnosti Uzemim a zpfistupnéni vyznamnych dochazkovych cild v okoli
(koupalisté, rozhledna, autobusové zastavky, Obecni Urad, Skolka, Skola, obchod).
- presentace variantniho usporadani izemi (parcelace)
Diskuse: - napojeni lokality na kanalizaci je problémové (doini Usek shérace pred COV kapacitné

nevyhovuje)

- s napojenim cca 10RD v prvni etapé by nemusel byt problém
- stavajici vedeni VN22kV polohou min. 2 sloupl a ochrannym pasmem zpusobuje

podstatné zhorSeni vyuzitelnosti a napojeni lokality na komunikaéni systém

- bude zadouci vybudovat pfijezdovou komunikaci v Siftkovych parametrech alespon 6

m

- je nutné pocitat s kabelizaci ¢asti vzduSného vedeni VN22kV
- je nutné koordinovat vkladani dalSich siti do prostoru koridoru SK-Z2 (ozn. dle

Gzemniho planu). V tomto koridoru bude situovana mistni komunikace, poloZen kabel
22kV vcetné odbocujicich pripojek ke stavajici trafostanici, pfeloZzené trafostanici a
nové trafostanici situované v lokalit¢, vodovody, kanalizace, STL plynovod,
telekomunika¢ni vedeni a dalsi -VO.

- vyUsténi nové mistni komunikace v koridoru SK-Z7 na stavajici mistni komunikaci (u

vodojemu) je nevhodné (Spatné rozhledové poméry — oploceni pevné, trafostanice),
komunikace se napojuje do stavajiciho vefejného prostranstvi nevyhovujicich
Sifkovych rozmér(l — cca 5 m

- upozorfiuje se na nesoulad v situovani liniovych vedeni vodovodu a kanalizace mezi

daty poskytnutymi obci (zapracovanymi v UP) a zaméfenim, provedenim v ramci
napojeni 4RD na NN

- doporuduje se v souladu s platnym Gzemnim planem umoznit staly prichod pro pési a

cyklisty pfi zapadnim okraji pozemku MS

- vzhledem k velikosti lokality byla diskutovana moznost etapizace vystavby. Podstatna

je celkova koncepce usporadani verejnych prostranstvi v ploSe a navazujici parcelace
Uzemi. Takto zachovanou koncepci Ize etapizovat pfi zachovani prostupnosti a
navaznosti dalSich etap.

- byl vznesen ndmét na rozdéleni vefejného prostranstvi (plochy parku) na mensi park

a rozsifeni vybranych ¢&asti verejnych prostranstvi, ve kterych jsou vedeny mistni
komunikace a mistit zde stromové aleje

(15 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

- Clenové zastupitelstva vyberou nejvhodnéjsi variantu z pfedloZzenych variant 1, 2, 2A,

3, 3A a 4 s pripadnymi pfipominkami k Upravé varianty.

- dne 14.8.2018 se pfitomni na zakladé projednani US1 rozhodli, Ze nejvhodnéjsi

varianta k dopracovani US1 je varianta 2A s tim, Ze plocha vefejné zelené vpravo
dole bude zruSena a bude nahrazena liniovou zeleni (stromorfadim) podél jedné ulice.

- projektant k vybéru varianty a doplniujicim pozZzadavkim upozorfiuje, vyméra plochy

verejné zelené je minimalni a musi se dodrzet. Pfeneseni ¢asti vymeéry vefejné zelené
do liniové podoby je moZné, za cenu snizeni vyméry parcel dotéenych viozenim
liniové verejné zelené a pravdépodobné dojde i ke sniZzeni poc¢tu RD.

- vybranda varianta 2A bude dopracovana v Uzemni studii a v souladu se zadanim bude

predana v elektronické podobé pofizovatelce k posouzeni spinéni zadani

- po posouzeni bude svolano setkani s vlastniky, na kterém budou seznameni

s GUzemni studii (a zapracovanou vyslednou variantou).

Zaznamenal: ing. Jaroslav Haluza 603 278 373
14.8.2018 = j.haluza@jh-plan.cz
Pfilohy zdznamu: vyfezy z UP

01-US1-sou¢_stav.pdf
02-ortofoto-stav.pdf
03-US1-vlastnicke vztahy.pdf
04-SKICA-stav+problemy k reseni.pdf
05-SKICA-navrhy-problemy UP.pdf
06-site stav-problem.pdf
01-SKICA-koncepce.pdf

var. 1, 2, 2a, 3, 3a, 4 v pdf
08-SKICA-var2a-priklad etapizace.pdf
Uvalno-US1-srovnani variant.pdf
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Variantni FeSeni projednané v obci:

UZEMNIi STUDIE UVALNO
PRO PLOCHU B-zZ1

NAVRH PARCELACE RESENEHO UZEMi

VARIANTA 1
[ ] Hranice resenero uzewi
\ INFORMATIVNI OSAZENI OBJEKTU RD
[ ] vwmezeni novvcH pLOGH PRO BYDLENI

J
L
L]

- VEREJNA ZELEN

|:| VEREJNE PROSTRANSTVI - OSTATNI ZELEN

[ KOMUNIKACE URGENA K OBSLUZE RD

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD
MIMO RESENE UZEMI

OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZEMI

|| cHooniky

“~ UZEMNi STUDIE UVALNO
PRO PLOCHU B-Z1

\ \ NAVRH PARCELACE RESENEHO UZEMI
W VARIANTA 2

(X CI HRANIGE RESENEHO UZEMI

\ \ INFORMATIVNI OSAZEN| OBJEKTU RD

[ ] vwMezEniNOVYCH PLOGH PRO BYDLENI

[ veresnazeLen

[ ] veresNE PROSTRANSTVI- OSTATNI ZELEN

KOMUNIKACE URGENA K OBSLUZE RD
KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD
MIMO RESENE UZEMI

OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZEMI

l:l CHODNIKY

-
.

T

S
I —
)

U5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.
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 UZEMNI STUDIE UVALNO

PRO PLOCHU B-21

NAVRH PARCELACE RESENEHO UZEMI
VARIANTA 3 \

C] HRANICE RESENEHO UZEMI

INFORMATIVNI OSAZEN| OBJEKTU RD

[ ] vvmezeni novicH PLocH PRO BYDLENI

- VEREJNA ZELEN
VEREJNE PROSTRANSTVI - OSTATNI ZELER
KOMUNIKAGE URCENA K OBSLUZE RD

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD
MIMO RESENE UZEMI

OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZEMI
CHODNIKY

Ll

L

UZEMNI STUDIE UVALNO PRO PLOCHU B-Z1

U5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

UZEMNIi STUDIE UVALNO
PRO PLOCHU B-Z1

NAVRH F‘ARCELACE RESENEHO UZEMI
VARIANTA 3A

C] HRANICE RESENEHO UZEMI

INFORMATIVNI OSAZENI OBJEKTU RD

[ ] vvmezeni novicH pLock PRo BYDLENI

- VEREJNA ZELEN

VEREJNE PROSTRANSTV| - OSTATNI ZELEN

KOMUNIKAGE URCENA K OBSLUZE RD
KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD
MIMO RESENE UZEMI

% OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZEMI

Ll

LT

CHODNIKY
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Vo

VA

= UZEMNIi STUDIE UVALNO

W PRO PLOCHU B-zZ1

Bl NAVRH PARCELACE RESENEHO UZEMi
o VARIANTA 4

:l HRANICE RESENEHO UZEMI

\ INFORMATIVNI OSAZENI OBJEKTU RD
[ vwmezeni NovvcH PLOCH PRO BYDLENI
[ ] veresnazeten

[ ] vereaNE proSTRANSTVI - OSTATNI ZELER

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD

KOMUNIKACE URCENA K OBSLUZE RD
MIMO RESENE UZEMI

[ | OSTATNI KOMUNIKACE MIMO RESENE UZENI

|| crobniky

1

Srovnani variant:

‘= = ‘e o 2
¢t = 8 g2 = g 2 ; 83
= 2= | 28§ 3 =8 E S E
g | E3 | 2gS ¥ 258 | g
g S B 2 s 2=
var.1 5100 3800 67 800-1600 | 76,12
var.2 5247 3600 65 789-1817 | 80,72
var.3 5738 3974 69 777-1542 | 83,16
var3a | 6121 3974 67 760-1500 | 91,36
var.4 5508 3772 68 773-1547 | 81,00
var2A | 5782 3842 68 697-1478 | 85,03

U5 ing.arch.Jaroslav Haluza a kolektiv spoluprac.

INNRNNRE

“ UZEMNi STUDIE UVALNO
' PRO PLOCHU B-Z1

|NAVRH PARCELACE RESENEHO UZEMI

VARIANTA 2A

\ \
[ ] Hranice ResenEvD OzEmi
INFORMATIVNI OSAZENI OBJEKTU RD

[[_] vvMezeni Nov¥cH PLOCH PRO BYDLENI

| [ ] veresma zeLen
] veremeprosTRANSTVI- OSTATNI ZELER

KOMUNIKA\QE URCENA K OBSLUZE RD
KOMUNIKAGE URCENA K OBSLUZE RD

MIMO RESENE UZEMI
|:| OSTATNI KOMUNIKAGE MIMO RESENE UZEMI

|:| GHODNIKY

.
.
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